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JEDEN GEOS ,
PRZECIWKO WIEKSZOSCI!

Jeden z cztonkow naszej spétdzielni -
aktywnie zaangazowany w Komisje
ds. Inwestycji i znany ze swojej kryty-
ki wobec Zarzadu - ztozyt pozew, w kt6-
rym domaga sie uniewaznienia uchwa-
ty nr 9/2025 Walnego Zgromadzenia
z dnia 28 czerwca 2025 r. Ta uchwata
miata umozliwi¢ przedstawienie miesz-
kanicom propozycji dotyczacych realizacji
inwestycji przy ul. Krochmalnej 32 oraz
zasad ewentualnej wspotpracy z partne-
rem zewnetrznym.

Wedtug autora pozwu, uchwata narusza
jego prawa jako cztonka spotdzielni, a dzia-
tania Zarzadu mogg doprowadzi¢ do strat
finansowych. Jednoczesnie twierdzi on,
ze nawet bez tej uchwaty Zarzad moze
kontynuowac prace - co brzmi sprzecznie
zjego weze$niejszymi argumentamii nara-
7a spotdzielnie na straty.

EFEKT?

Spor moze potrwac nawet kilka lat, a miesz-
kancy stracg mozliwos¢ zdecydowania,

( dokoriczenie nas. 2)
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GODZINY PRACY SBM
+Wolska Zelazna Brama”

| pigtro, pokoje nr 31Ai 31B

| pigtro, pokdj nr 31

parter, pokoj nr 4

parter, pokojnr5i 6

| pietro, pokoje nr 48 i 49

parter, pokdj nr 3

parter, pokoj nr 2

( dokoriczenie ze s. 1)

czy inwestycje kontynuowac i zarobi¢, czy
tez jg zakonczy¢ i uznac poniesione juz kosz-
ty (okoto 400 tys. z1) za straty.

Jesli proces bedzie sie przeciggat, pozwo-
lenie na budowe z 2019 roku moze wygasnac.
Straty dla spotdzielni mogg siegna¢ ponad 30
milionéw zlotych - pieniedzy, ktore mogly-
by zosta¢ przeznaczone na tak niezbedne
remonty. Na te kwote sktada sie konieczny,
kilkumilionowy koszt remontu budynku przy
ul. Krochmalnej 32 oraz utracone zyski z inwe-
stycji”. - dodaje Artur Szamatek, Cztonek
Zarzadu ds. Eksploatacyjno - Technicznych.

CO TAK NAPRAWDE MOWI
UCHWALA 9/2025?

Uchwata nr 9/2025 wcale nie przesadza o roz-
poczeciu budowy - to etap, ktory pozwa-
la przygotowaé dokumentacje projektowa
iwyloni¢ w postepowaniu przetargowym
wykonawce - Generalnego Realizatora Inwe-
stycji. Ostateczna decyzja o rozpoczeciu budo-
wy nalezy do mieszkaficéw i zostanie podjeta
w osobnym glosowaniu na kolejnym Walnym
Zgromadzeniu.

»,Cowazne, uchwata z czerwca tego roku
daje cztonkom wiekszy wptyw na dalszy
przebieg inwestycji (przyp.red.: niz czynita
to wezesniejsza uchwata nr 5/2018). Dzieki
tegorocznej uchwale to Spétdzielcy poprzez
swoj glos zdecydowaliby o warunkach

iterminach realizacji inwestycji. Niestety
ich wola zostata zlekcewazona”.

Zarzad podkreslil, ze uchwata ma charak-
ter kierunkowy - wyznacza ogélny plan dzia-
tania, a nie ostateczne decyzje. Niestety, autor
pozwu najwyraZzniej tego nie zrozumiat lub
nie chciat zrozumie¢.

KTO NAPRAWDE TRACI?

Dziatanie jednej osoby wstrzymato i zabloko-
wato mozliwos¢ prac zmierzajacych do wyto-
nienia najkorzystniejszej oferty na realizacje
inwestycji. Jedna osoba odebrata prawo glosu
tysigcom mieszkancow naszej spotdzielni czy
inwestycje kontynuowad, czy nie. Tymczasem
ro$nie ryzyko utraty pozwolenia na budowe,
a takze poniesienia wysokich strat finanso-
wych. Nasuwa sie wiec pytanie komu zalezy
na stratach spotdzielni i dlaczego?

Zarzad Spotdzielni w obronie interesow
cztonkéw spotdzielni podejmuje dziatania,
ktore pozwolg na wykonanie woli spotdziel-
cow, a takze dochodzenia odszkodowania
od osoby, ktora - zdaniem Zarzadu - dziata-
ta w ztej wierze, naduzywajac swojego prawa.

,T0 nasz obowigzek umozliwi¢ spotdziel-
com zdecydowac o kontynuacji inwestycji lub
nie na podstawie konkretnej oferty. Mamy
nadzieje, ze sprawa szybko sie zakonczy
i mieszkancy podczas Walnego Zgromadze-
nia bedg mogli samodzielnie podja¢ decyzje,
bez blokady ze strony jednej osoby” - dodaje
Malgorzata Zawodnik Prezes Zarzadu.

0d sprawozdan do wyhorow:
podsumowanie i zapowiedz
Wainego Zgromadzenia 18
pazdziernika 2025

Co wydarzyto si¢ na ostatnim
Walnym Zgromadzeniu

28 czerwca 2025 r. w ADN Centrum Konfe-
rencyjnym odbyto sie Walne Zgromadze-
nie Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
,Wolska Zelazna Brama”, w ktorym uczest-
niczylo 317 cztonkow. Obradom przewodni-
czylo Prezydium w sktadzie: Piotr Dagbrow-
ski (przewodniczacy), Hanna Milewska-Wilk

(zastepca) i Alicja Swierczyniska (sekre-
tarz). Walne przyjeto sprawozdanie finan-
sowe i sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
za 2024 1., a takze sprawozdanie Rady Nad-
zorczej; udzielono absolutorium Zarzadowi
i Radzie Nadzorczej (z wylaczeniem prze-
wodniczacego RN).

Walne przyjeto sprawozdanie i wnioski
Komisji ds. Inwestycji (Uchwata nr 8/2025)
oraz - w formie trzech wnioskow - potwier-
dzito wole kontynuowania prac Komi-
sji ds. Parkingéw do czasu uregulowania


https://www.facebook.com/profile.php?id=61574233891622

systemu zarzadzania parkingami (Uchwata
nr 11/2025). Komisja Statutowa nie przedto-
zyla projektu nowego Statutu; Walne wyra-
zito zgode na zakup zewnetrznej obstugi
prawnej do jego przygotowania (Uchwata
nr 10/2025). Dodatkowo przyjeto Uchwate
nr 9/2025 w sprawie kontynuowania inwe-
stycji przy ul. Krochmalnej 32 do etapu
warunkowego wyboru wykonawcy. Nastep-
nie, 21 lipca 2025 r., Rada Nadzorcza roz-
wigzata Komisje Statutowg (Uchwata RN
nr 36/2025).

LEBRANIA CZtONKOWSKIE
WE WRZESNIU - KANDYDACI
DO RADY NADZORCZE)

| KOMITETY DOMOWE

We wrze$niu 2025 r., w zwigzku z upty-
wem trzyletniej kadencji Rady Nadzorczej
z dniem 1 pazdziernika 2025 r., Zarzad prze-
prowadzit Zebrania Cztonkowskie Budyn-
kow w celu wylonienia co najmniej dwoch
kandydatow do Rady Nadzorczej z kazdej
nieruchomosci. W trzynastu budynkach
glosowania odbyty sie w holach lub wska-
zanych miejscach; jedynie w budynku przy
ul. Zelaznej 58/62 nie wytoniono kandyda-
tow z powodu braku kworum.
> Rownolegle tam, gdzie uptynety kaden-
cje Komitetow Domowych, dokonano wybo-
runowych sktadéw (3-10 oséb). W budyn-
kach Krochmalna 2, Krochmalna 32A
i Grzybowska 30 - ze wzgledu na frekwen-
cje ponizej 5% w czerwcu - wybory powto-
rzono we wrze$niu. Nowo wybrane Komite-
ty Domowe otrzymaty dedykowane adresy
e-mail do kontaktu z mieszkaficami:

> Chtodna 11
chlodnall@wzb.waw.pl

> Chtodna 15
chlodnal5@wzb.waw.pl

Krochmalna 2
krochmalna2@wzb.waw.pl

Krochmalna 3
krochmalna3@wzb.waw.pl

Grzyhowska 39
grzybowska39@wzb.waw.pl

Walicow 20

walicow20@wzb.waw.pl

1elazna 58/62

zelazna58@wzb.waw.pl

Pawia 26
pawia26@wzb.waw.pl

Grzybowska 30
grzybowska30@wzb.waw.pl

Krochmalna 32A

krochmalna32@wzb.waw.pl

Pereca 13/19

perecal3@wzb.waw.pl

Prosta 2/14
prosta2@wzb.waw.pl

Pereca 2
pereca2@wzb.waw.pl

Analiza z iMieszkancem
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Spotdzielnia zachgca

do aktywnej wspotpracy

i przekazywania uwag
Zarzadowi oraz komitetom.

NAJBLIZSZE WALNE
ZGROMADZENIE
- KIEDY | GDZIE

Zarzad zwotal Walne Zgromadzenie Czton-
kow Spotdzielni na sobote, 18 pazdzierni-
ka 2025 ., godz. 9:00, w sali konferencyjnej
przy ul. Grzybowskiej 32 (pawilon ustugowy
Spotdzielni, I pietro, nad Biedronkg). Wyda-
wanie mandatéw rozpocznie sie o godz.
8:30. W porzadku obrad przewidziano m.in.
wybor Prezydium, komisji Walnego oraz pre-
zentacje i wybor kandydatow do Rady Nad-
zorczej na nowg kadencje - to kluczowy
punkt zblizajgcego sie posiedzenia.

( dokoniczenie nas. 4)

Analiza z iMieszkancem
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( dokonczenie ze s. 3)

Porzadek obrad obejmuje: otwarcie, wybor
Prezydium, przyjecie porzadku obrad, wybor
Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej i Wniosko-
wej, informacje o realizacji uchwat i wnio-
skow z poprzedniego Walnego Zgromadze-
nia, prezentacje i wybor kandydatéw do Rady
Nadzorczej (uchwata), odczytanie wnioskow
zgtoszonych do Walnego Zgromadzenia oraz
zakonczenie obrad.

DLACZEGO WARTO PRZYJS$C

W czerwcu cztonkowie potwierdzili kluczo-
we kierunki dziatan Spotdzielni (sprawozda-
nia iabsolutoria), a takze rozstrzygneli dal-
sze kroki w sprawach inwestycji, parkingow
iprac nad Statutem. Pazdziernikowe Walne
Zgromadzenie przesadzi o sktadzie nowej
Rady Nadzorczej i zamknie etap wrzesnio-
wych zebran budynkowych. Obecno$¢ czton-
kéw ma realny wptyw na jako$¢ zarzadzania
zasobem i tempo wprowadzania oczekiwa-
nych zmian.

Do zobaczenia 18 pazdziernika przy
ul. Grzybowskiej 32.

Sukcesy sadowe Spotdzielni — odzyskane
srodki i wazne rozstrzygniecia

Larzad Spétdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,Wolska

Zelazna Brama” informuje,

ze konsekwentnie prowadzone
postepowania sadowe wszczete
w poprzednich latach zaczynaja
przynosi¢ wymierne efekty
finansowe i prawne.

W biezgcym miesigcu udato sie uzyskac bli-
sko 180 000 zt fizycznej wptaty od Srodmiej-
skiej Spotdzielni Mieszkaniowej w upadtosci.
Kwota ta wynika z czeSciowej realizacji planu
podziatu srodkow tej spotdzielni, w ramach
ktorego zaspokajane sg wierzytelnosci wpi-
sane na liste wierzytelno$ci. Kwota wskazana
powyzej stanowi 50% kwoty wierzytelnosci
wpisanej na liste wierzytelnosci.

Warto przypomnie¢, ze wierzytelnoSci
skutecznie wpisane przez nasza Spétdzielnie
dotyczg nieruchomosci przy ul. Twardej 16a
w Warszawie. SBM ,Wolska Zelazna Brama”,
jako jedyna z kilku wspotuzytkownikow

wieczystych tej nieruchomosci, wykazata sie
determinacja w dochodzeniu roszczen. Dzieki
konsekwentnej postawie udato sie przekonaé
sad do uznania zgdania Spoétdzielni, obejmu-
jacego obowigzek zwrotu przez Srodmiejska
Spotdzielnie Mieszkaniowa w upadtosci pierw-
szej oplaty za uzytkowanie wieczyste nieru-
chomosci przy ul. Twardej 16a w Warszawie
oraz kosztéw ustanowienia stuzebnosci prze-
jazdui przechodu na rzecz tej nieruchomosci.

To nie jedyny sukces w ostatnich tygo-
dniach. W ubieglym miesigcu zakonczyto
sie wieloletnie postepowanie sgdowe prowa-
dzone ze spadkobiercami czlonka Spétdzielni,
ktorzy domagali sie odszkodowania w wyso-
kosci przekraczajacej 200 000 zt. Roszczenie
dotyczyto rekompensaty za brak mozliwosci
korzystania z lokalu, w tym jego wynajecia.

Spor ten miat swoje zrodto w odmiennym
rozumieniu dwoch instytucji prawnych:
prawa odrebnej wtasnosci lokalu - wraz
zwynikajgcymi z niego prawami wtascicie-
la - oraz roli Spotdzielni jako podmiotu zarza-
dzajacego nieruchomoscig wspolna. Spadko-
biercy twierdzili, ze Spotdzielnia naruszyta

ich prawa jako wlascicieli. Zarzad SBM WZB
argumentowatl natomiast, Ze posiadanie
prawa odrebnej wtasnosci lokalu wigze sie
nie tylko z uprawnieniami, ale rowniez z obo-
wigzkami wynikajacymi ze statutu Spotdziel-
niizasad wspotzycia spotecznego.

Sad przyznat racje Spotdzielni, potwier-
dzajac, ze wiasciciel lokalu w zasobach SBM
WZB” jest zobowigzany do wspétdziatania
ze Spoldzielnig dla dobra catej nieruchomo-
§ci, a nie moze jednostronnie uchylac sie
od obowigzkow.

Dzieki temu wyrokowi Spotdzielnia unik-
neta koniecznosci wyptaty ponad 200 tys. z1,
ajednoczesnie uzyskata istotne orzeczenie,
ktore w przysztoSci bedzie stanowito wazny
punkt odniesienia w podobnych sprawach.

Oba rozstrzygniecia pokazuja, ze determi-
nacja w obronie intereséw cztonkéw Spot-
dzielni przynosi wymierne efekty finansowe
iwzmacnia pozycje prawng naszej wspolno-
ty. To dowdd, ze warto prowadzi¢ dtugotrwa-
te postepowania sadowe, jesli w gre wcho-
dzi ochrona majatku i interesu wszystkich
mieszkancow.



To Spotdzielnia Budowlano-
Mieszkaniowa ,Wolska

Lelazna Brama” wniosta

do sadu sprawe o zasiedzenie
terenu wykorzystywanego

od kilkudziesigciu lat jako parking
spoteczny dla mieszkancow
Chtodnej 15. 26 wrzesnia
odbyta si¢ pierwsza rozprawa.
Stawkg s3 dziesigtki milionow
ztotych - zarowno w postaci
uniknigcia kosztow i roszczen,
jak i zabezpieczenia wieloletniej
funkciji parkingu dla cztonkow.

SKAD WZIELA SIE SPRAWA

Do problemu doszto w 2023 r., gdy deweloper
z sgsiedniej nieruchomosci poprosit Spot-
dzielnie o zawarcie umowy dobrosgsiedz-
kiej i czasowy dostep do fragmentu parkin-
gu na zaplecze budowy. Wowczas okazato
sie, ze parcela, z ktorej Spotdzielnia i miesz-
kancy od dekad faktycznie korzystajg, nie
jest objeta ani uzytkowaniem wieczystym,
ani dzierzawg. Miasto Stoteczne Warszawa
wezwato Spotdzielnie do zawarcia umowy
dzierzawy oraz zaptaty wynagrodzenia za -
jak twierdzi - bezumowne korzystanie.

CO ZROBIEA SPOLDZIELNIA

Dziatajac w obronie intereséw finanso-
wych cztonkow, Spotdzielnia w 2024 1. zto-
zyta pozew o stwierdzenie zasiedzenia tej
nieruchomosci oraz wystgpita o zabezpie-
czenie powddztwa poprzez wpis ostrzeze-
nia o toczgcym sie postepowaniu w ksie-
dze wieczystej dziatki. W lipcu 2025 1. sad
- w pierwszym podejSciu - oddalit wnio-
sek o zabezpieczenie. Spotdzielnia wniosta
zazaleniei 25 wrze$nia 2025 r. s3d zmienit
swoje stanowisko, przychylajac sie do argu-
mentéw Spotdzielniinakazujgc wpis zabez-
pieczenia do czasu prawomocnego zakon-
czenia postepowania. To wazny sygnat: sad
uznal, ze przedstawiona przez Spotdziel-
nie argumentacja zasiedzenia zastuguje
na ochrone tymczasowg i dalsze meryto-
ryczne rozpoznanie.
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Kilkadziesiat milionow ziotych w grze
- Spotdzielnia pozywa o zasiedzenie
parkingu przy Krochmainej/Walicow

PRZEBIEG PIERWSZE) |
ROZPRAWY — 26 WRZESNIA

Na terminie sad przestuchat wieloletnich
mieszkancéw Chtodnej 15, ktorzy opisali
geneze i state uzytkowanie parkingu przez
Spotdzielnie: udziat cztonkow w organiza-
cji miejsc, utrzymaniu terenu oraz wspot-
dziatanie ze Spotdzielnia, tak by parking
stuzyl spotdzielcom. Sad wnikliwie wystu-
chat zeznan. Kolejng rozprawe wyznaczono
na grudzien 2025 .

DLACZEGO STAWKA JEST TAK
WYSOKA

Utrata mozliwoSci korzystania z terenu lub
obciazenia z tytutu ,,bezumownego korzy-
stania”, a takze konieczno$¢ poszukiwania
rozwigzan zastepczych, oznaczatyby realne

Dojécie do poses \

CHLODNA 15

straty liczone w dziesigtkach milionow zto-
tych w perspektywie wieloletniej. Pozytyw-
ne rozstrzygniecie zasiedzenia zabezpieczy-
toby statg funkcje parkingu dla cztonkéw,
ograniczyto ryzyko roszczen i ustabilizowa-
to sytuacje majatkowa Spotdzielni.

CO DALE)

Spétdzielnia bedzie konsekwentnie wyka-
zywacé przed sagdem nieprzerwane, wielo-
letnie i samoistne wladanie terenem zgod-
nie z przestankami zasiedzenia. Uzyskane
zabezpieczenie w ksiedze wieczystej chro-
ni stan faktyczny do czasu wyroku. Celem
pozostaje prawne potwierdzenie wielolet-
niego korzystania z parkingu przez Spot-
dzielnie i ochrona intereséw wszystkich
cztonkow.
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Optatyirozliczenia — wsparcie
dia seniorow i wyniki rozliczen mediow
za I potrocze 2025r.

ULGI DLA SENIOROW
— NIE KAZDY SKORZYSTA

W Warszawie osoby, ktore ukoniczyty 65 lat,
mogg ubiegac sie 0 pomoc w ramach miejskie-
go programu ostonowego. Wsparcie nie obej-
muje jednak wszystkich - obowigzuje limit
dochodowy wynoszacy obecnie 1940 zt netto.
Z pomocy wytaczone sg takze osoby pobiera-
jace dodatek mieszkaniowy.

Aby skorzystac z ulgi lub zwolnienia, trzeba
ztozy¢ wniosek - online, listownie lub osobi-
Scie w urzedzie. Do wniosku nalezy dotaczy¢

dokumenty potwierdzajace spetnienie warun-
kow, np. zadwiadczenie o dochodach, decyzje
z MOPS czy rachunki. Gmina zazwyczaj rozpa-
truje wnioski w ciggu kilku tygodni.

ROZLICZENIE MEDIOW
— IWROTY DLA MIESZKANCOW

Ztytuturozliczenia mediow za pierwsze potro-
cze 2025 roku mieszkancom Spotdzielni zwro-
cono tgcznie:

> 146 263,67 zt - z tytutu rozliczenia zim-
nej wody i Sciekow,

> 541 465,73 zt - z tytutu podgrzewu zim-
nej wody na potrzeby cieptej wody uzytko-
wej (cw.uw.).

Ponizej prezentujemy szczegotowe zesta-
wienie stawek zaliczkowych i rzeczywistych
dla poszczegodlnych budynkow:

Réznice pomiedzy zaliczkami a faktyczny-
mi kosztami wynikaja gtéwnie z ilosci zuzy-
tej wody na potrzeby przygotowania cieptej
wody. Im wiecej mieszkancy zuzywajg zim-
nej wody do podgrzania, tym nizszy jest jed-
nostkowy koszt jej podgrzewu.

Chtodna 11 35,16 30,7937
Chtodna 15 36,82 36,9868
Grzybowska 30 31,97 23,2379
Grzybowska 39 29,25 27,4729
Krochmalna 2 32,74 31,0446
Krochmalna 3 28,96 27,8772
Krochmalna 32A 45,67 41,9864
Pawia 26 36,49 35,8255
Pereca 13/19 35,89 28,9809
Pereca 2 29,96 27,0451
Prosta 2/14 54,26 41,7008
Walicow 20 38,85 37,7663
Zelazna 58/62 34,02 28,2103

Dbamy o nasze finanse
przy wsparciu KRD BIG S.A.

KRAJOWY
REJESTR DLUGOW

l{r‘
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Rok 2025 dia naszej
Spoldzielni jest . Innowacyiny”

Plan Remontow na rok 2025
w Spotdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,Wolska
Zelazna Brama” obejmuje

nie tylko standardowe prace
konserwacyjne, lecz takze
przedsif;wziﬁcia, ktdre po raz
pierwszy w historii Spotdzielni
zostaty zrealizowane w tak
nowoczesnym i ambitnym
zakresie.

SKWEREK PRZY

GRZYBOWSKIEJ 30

Jednym z nowych zadan byta budowa
przyjaznej i estetycznej strefy relak-
su przy ul. Grzybowskiej 30. Powstata
ona na wniosek mieszkancoéw oraz dzie-
ki aktywnemu zaangazowaniu Komi-
tetu Domowego tego budynku. Skwer
obejmuje: odwietlenie LED z zasilaniem
fotowoltaicznym, drewniang pergole
z nasadzeniami ro$linnymi, osiem tawek
drewnianych, kosze na $§mieci, drewniane
obudowy istniejgcych drzew oraz delikat-
ne ogrodzenie. Calo§¢ utrzymano w kli-
macie drewna, a nowoczesnym akcentem
jest betonowa, przejrzysta kula podswie-
tlana noca. Warto$¢ wykonanych prac
wyniosta 195 860,00 zt, a srodki finan-
sowe pochodzity z umowy dobrosgsiedz-
kiej z firmg Strabag.

FOTOWOLTAIKA
NA WSZYSTKICH BUDYNKACH

Drugim zadaniem - przetomowym w skali
Spotdzielni - bylo zainstalowanie instala-
cji fotowoltaicznych na wszystkich budyn-
kach mieszkalnych. W czerwcu informowa-
liSmy szczegotowo o tym przedsiewzieciu,
dzi$§ mozemy podkresli¢, Ze prace zostaty
zakonczone i rozliczone, a mieszkancy zaczy-
najg odczuwac oszczednosci. Koszt catosci
wynib6st 1 386 231,28 zt. Dzieki skutecznej
aplikacji do programu Grant OZE z Krajowego
Planu Odbudowy Bank Gospodarstwa Krajo-
wego sfinansowat 50% kosztow, co znacza-
co skraca czas zwrotu naktadow i zapewnia
wymierne korzysci finansowe.

WINDY Z PRZYSTANKIEM
NA POZIOMIE ,,0”

Trzecim innowacyjnym elementem Planu
Remontéw jest modernizacja dzwigow
w budynku przy ul. Prostej 2/14. Prace obej-
muja remont wind oraz dobudowanie dodat-
kowego przystanku na poziomie ,,0” w czte-
rech klatkach. Dzieki temu mieszkaricy moga
zjecha¢ windg bez koniecznosci pokonywa-
nia jednego biegu schodéw, co stanowi duze
udogodnienie szczegolnie dla osob starszych
iz niepetnosprawnosciami.

W klatkach pierwszej i czwartej prace juz
zakonczono i odebrano. Koszt modernizacji
wyni6st 574 000,00 zt. W klatkach drugiej
itrzeciej prace trwajg i powinny zakonczy¢
sie do konica biezacego roku.

PODSUMOWANIE

Plan Remontéw 2025 wykracza poza standar-
dowe dzialania, takie jak wymiana o$wietle-
nia na LED-owe z czujnikami ruchu, remonty
dachow, loggii w budynku przy Prostej 2/14
czy wymiana wodomierzy zgodnie z legali-
zacjg. Dzieki inwestycjom w skwerek przy
Grzybowskiej 30, fotowoltaike na wszystkich
budynkach i modernizacje wind Spotdziel-
nia wkroczyta w nowg ere, w ktorej wazne
sg nie tylko bezpieczenstwo i funkcjonal-
nos$¢, lecz takze estetyka, ekologia i dostep-
nos$¢ dla wszystkich mieszkancow.

REALIZUJEMY WNIOSKI
MIESZKANCOW -
POJEMNIKI NA TEKSTYLIA

Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa
»Wolska Zelazna Brama” prowadzi
rozmowy z kontrahentem w sprawie
ustawienia pojemnikow do zbidrki odpadow
tekstylnych. Inicjatywa ta ma na celu
zapewnienie mieszkanicom wygodnej
mozliwosci oddawania nieuzywanej
odziezy oraz innych tekstyliow, ktore nie
nadaj sig juz do dalszego uzytku. Obecnie
trwajg uzgodnienia dotyczace lokalizacii
pojemnikéw na terenie Spotdzielni.
Przypominamy, ie tekstylia moina
rowniez oddawaé¢ do Mobilnych
Punktow Selektywnej Zbiorki Odpadow
Komunalnych (MPSZOK) podczas postoju
pojazdu organizowanego przez Urzad m.st.
Warszawy:
> w poniedziatki w godz. 11:00-12:30
—ul. Piaskowa 7,
> w $rody w godz. 17:00-18:30
—ul. Piaskowa 7,
> wsoboty wgodz. 15:00-16:30
—ul. Gérczewska 124 (parking CH Wola
Park).
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Nowy etan w zarzadzaniu
parkingami - Chiodna 11
nod opieka Spotdzielni

0d 1 listopada 2025 roku
Spotdzielnia Budowlano:
ieszkaniowa ,Wolska Zelazna
Brama” przejmie zarzadzanie
parkingiem przy ul. Chtodnej 11.

Decyzja ta zostata podjeta podczas zebra-
nia Grupy Czlonkowskiej, ktére zobowia-
zalo Spotdzielnie do ujednolicenia zasad
funkcjonowania parkingu z rozwigzania-
mi juz obowiazujgcymi na innych obiektach

- Pereca 13/19, Prosta 2/14, Krochmalna 2
oraz Walicow 20.

NOWOCZESNY SYSTEM
| BEZPIECZENSTWO

Parking zostanie wyposazony w cyfrowy sys-
tem kontroli dostepu oparty na skanerach
tablic rejestracyjnych. Dzieki temu korzysta-
nie z miejsc postojowych odbywacé sie bedzie
wylacznie na podstawie elektronicznej iden-
tyfikacji pojazdéw. Catlodobowy monitoring,
wsparty mozliwoscig kontaktu z obstuga
za pomocg interkomu przy wjezdzie, zapewnia

bezpieczenstwo uzytkownikow i szybkie
reagowanie na ewentualne problemy, takze
poza godzinami pracy biura Spotdzielni.

PRACE PRZYGOTOWAWCZE
| WERYFIKACJA MIEJSC

Jeszcze we wrzesniu przeprowadzono prace
przygotowawcze. Firma Stanek-Kozak
w dniach 22-23 wrze$nia wykonata malo-
wanie linii i numeracje miejsc postojowych
zaréwno na Chtodnej 11, jak i Krochmal-
nej 32. Poczatkowo ztozono 65 odwiadczen
o checi korzystania z parkingu, przy czym
liczba dostepnych stanowisk wynosita 60.
Po poszerzeniu miejsc i odmalowaniu linii
moze ona ulec nieznacznemu zmniejszeniu.

PRZEJRZYSTE ZASADY
| KORZYSCI DLA
MIESZKANCOW

Zasady korzystania z parkingu s3 jednoli-
te dla wszystkich nieruchomosci Spotdziel-
ni. Optaty cztonkowskie pokrywaja wytacz-
nie koszty utrzymania parkingdéw, natomiast
stawki dla podmiotow zewnetrznych ustalane
s3 na zasadach rynkowych. Co istotne, wpty-
wy z najmu miejsc postojowych trafiajg bez-
posrednio na konto nieruchomosci, na ktorej
znajduje sie parking, co pozwala finansowa¢
jej biezace potrzeby.

KOLEJNY KROK W POLITYCE

PARKINGOWEJ SPOLDZIELNI

Przejecie Chtodnej 11 to kolejny etap kon-
sekwentnej polityki Spotdzielni w zakresie
zarzadzania parkingami. Dzieki ujednolice-
niu organizacji ruchu, wprowadzeniu nowo-
czesnych systeméw monitoringu i cyfrowej
kontroli dostepu, uzytkownicy maja zagwa-
rantowane bezpieczenstwo, a zasady korzy-
stania stajg sie jasne i przejrzyste.

Sezon grzewczy
2025/2026 rozpoczety
w zasobach Spotdzielni

Z dniem 29 wrze$nia 2025 roku w zasobach
Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Wolska
Zelazna Brama” oficjalnie rozpoczat sig sezon
grzewezy 2025/2026.

System ogrzewania dziata w oparciu o tzw.
,Pogodynki” - urzgdzenia umieszczone
na kazdym z budynkéw, ktére uruchamiajg
dostarczanie ciepta do lokali w momencie, gdy
temperatura zewnetrzna spada ponizej 13°C.

Ogrzewanie pracuje w trybie cigglym,
jezeli temperatura utrzymuje sie ponizej
tego progu. Co istotne, im nizsza jest tem-
peratura na zewnatrz, tym proporcjonalnie
wiecej ciepta system podaje do mieszkan.

WAZNE ZALECENIA
DLA MIESZKANCOW

Spotdzielnia zwraca sie z prosbg
do wszystkich mieszkancow, aby w pierw-
szych dniach dziatania instalacji odkre-
ci¢ termostaty w grzejnikach. Pozwoli
to unikna¢ ryzyka zapowietrzenia insta-
lacji. Prosimy rowniez o zwrdcenie szcze-
gblnej uwagi na ewentualne przecieki
w instalacjach.

Wrasciciele lokali niezamieszkatych powin-
ni dodatkowo zweryfikowac¢ stan instalacji
grzewczej, szczegdlnie w przypadku lokali
pozostajacych pustymi przez dtuzszy czas.
Regularna kontrola moze zapobiec powaz-
niejszym awariom.

IGLASZANIE USTEREK

Jedli w Panistwa instalacji wystapig nieszczel-
noSci lub zapowietrzenie, nalezy niezwlocz-
nie zgtosi¢ problem, dzwoniac na numer
awaryjny:

22 624 23 51

czynny catodobowo, przez 7 dni w tygodniu.
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Programy i dotacje dia
modernizaciji zasohow SBM
,<JNolska Zelazna Brama”
—stanna dzis i co dalej

Konsekwentnie realizujemy plan
unowoczesniania budynkow -
od fotowoltaiki z pompami ciepta
(Grant OZE), przez kompleksowg
termomodernizacje (FEnIKS),

po poprawe dostepnosci
(Fundusz Dostepnosci)

i rewitalizacje przestrzeni
wspolnych (Zielona
Transformacja Miast).
Przedstawiamy aktualny status
kazdego programu.

FENIKS - POPRAWA
EFEKTYWNOSCI ,
ENERGETYCZNEJ (NFOSIGW)
Lakres prac:
> modernizacja przegrody: strop zewnetrz-
ny stropodach XV i XVI pietra,
> modernizacja instalacji cieptej wody
uzytkowej: montaz zaworéw podpionowych
typu MTCV w piwnicy, izolacja piondow cie-
ptej wody otuling,
> modernizacja instalacji grzewczej:
wymiana instalacji centralnego ogrzewania
w strefie [ wraz z izolacjg poziomow w piw-
nicy, wymiana pionow tazienkowych wraz
7 poziomami w parterze Il strefy oraz izola-
cja pozioméw w piwnicy i na parterze (loka-
le mieszkalne).
Budynki objgte wnioskiem: Chtodna 11,
Chtodna 15, Grzybowska 30, Grzybowska 39,
Krochmalna 2, Krochmalna 3, Walicow 20,
Pereca 2, Pereca 13/19, Zelazna 58/62.
Status: Wniosek ztozony do NFOSiGW
12.12.2024 r.; 10.06.2025 1. FEnIKS
potwierdzit pozytywng ocene pierwszego
etapu; trwa ocena formalno-merytoryczna.
Ogloszenie wynikéow konkursu - jesien
20257T.
Finansowanie: Preferencyjna pozyczka
(sptata do 20 lat), z karencja do 12 miesiecy
od wyplaty ostatniej transzy; warunki
zgodne z wytycznymi programu (po ztozeniu
irozliczeniu inwestycji).

»LIELONA TRANSFORMACJA
MIAST” (BGK) — ZIELEN,
NAWIERZCHNIE, MALA
ARCHITEKTURA

Lakres: Modernizacja i uporzgdkowanie
przestrzeni zewnetrznych (uktady
komunikacyjne i nawierzchnie, zielen, mata
architektura - fawki, kosze, stojaki, smart-
o$wietlenie, monitoring, elementy ppoz.),
likwidacja barier.

Tereny zgtoszone do programu przy budynkach:
Chtodna 11,Chtodna 15, Grzybowska 30,
Krochmalna 2, Krochmalna 3, Pereca 13/19,
Prosta 2/14, Walicow 20, Grzybowska 39,
Zelazna 58/62

Status: Wniosek ztozony 30.04.2025 r.,
oczekujemy na decyzje.

Finansowanie: Preferencyjna pozyczka BGK
z mozliwoScig czeSciowego umorzenia
po spetnieniu warunkow programu.

FUNDUSZ DOSTEPNOSCI
— WINDY ,.Z POZIOMU 0”

Lakres: Dostosowanie dzwigow do obstugi
poziomu ,,0” (eliminacja barier dla os6b
z niepetnosprawnoScia, senioréw, rodzicow
z wozkami).

Budynek: Prosta 2/14 (rozszerzenie
modernizacji dzwigoéw o przystanki
na poziomie 0 - kontynuacja opisywanego
w biuletynie projektu).

Status: Przygotowanie do aplikacji; nabor
po stronie BGK oczekiwany w IV kwartale
2025T.

Finansowanie: Pozyczka na bardzo
preferencyjnych warunkach (oprocentowanie
state ok. 0,15%) z mozliwoScig czeSciowego
umorzenia do 50% kapitatu po spetnieniu
kryteriéw dostepnosci.

GRANT OZE (BGK) -

FOTOWOLTAIKA

+ POMPY CIEPLA,

MODEL AUTOKONSUMPCII

Zatoienie techniczne (jak opisywalismy
wczesniej): Energia z PV zasila pompy
ciepta (latem c.w.u., zimg wsparcie c.o.),

anadwyzki pokrywaja windy i oSwietlenie
cze$ci wspolnych - maksymalizacja
autokonsumpcji.

Budynki objete grantami: Krochmalna 324,
Krochmalna 2, Krochmalna 3, Chtodna 11,
Chtodna 15, Grzybowska 30, Grzybowska 39,
Walicow 20, Zelazna 58/62, Pereca 2, Pereca
13/19, Prosta 2/14, Pawia 26.

Status i liczby: Wszystkie wnioski zostaty
przyjete; taczna kwota przyznanych grantéw:
734 774,18 zt (wyptaty po rozliczeniu
inwestycji). Dla Pawia 26 - instalacja PV
+ pompa ciepta zrealizowana jako pilotaz;
wniosek o wyptate grantu do BGK ztozony
w listopadzie 2024 .

COTO OZNAGZADLA
MIESZKANCOW | FINANSOW
SPOEDZIELNI?

> Nizsze koszty eksploatacji - moderni-
zacje OZE i termomodernizacja zmniejsza-
ja zuzycie energii i ciepta; autokonsumpcja
pradu ogranicza koszty czesci wspdlnych
(windy, oswietlenie).

> Lepszy komfort i dostepno$é - windy
z poziomu ,,0”, uporzadkowane dojicia, nowe
oSwietlenie i zielerr poprawia bezpieczen-
stwo oraz codzienng wygode.

> Diugofalowa stabilnosé - preferencyj-
ne finansowanie (FEnIKS, BGK) rozkta-
da wydatki w czasie, a cze§ciowe umorze-
nia/ granty realnie obnizajg koszt netto
inwestycji.

HARMONOGRAM

— NAJWAZNIEJSZE DATY

> Grant OZE (BGK): kolejne wyptaty po roz-
liczeniach - zgodnie z postepem robot w kaz-
dym budynku.

> FEnIKS (NFOSiGW): wyniki jesienia
2025. (po pozytywnym pierwszym etapie
z10.06.20251.).

> Zielona Transformacja Miast (BGK):
whniosek ztozony 30.04.2025 r., rozpatrze-
nie wniosku IV kwartat 2025 .

> Fundusz Dostepnosci (BGK): ogtoszenie
terminu naboru w IV kwartale 2025.

PRZYPOMINAMY

Opisane wyzej dziatania sg kontynuacjg
przyjetej linii inwestycyjnej, o ktérej szero-
ko pisalismy w poprzednich wydaniach biu-
letynu (autokonsumpcja energii, PV + pompy
ciepta, modernizacja weztéw ciepta, popra-
wa dostepnosci). Bedziemy na biezaco rapor-
towac postepy - zaréwno w serwisie E-BOK
ina stronie Spotdzielni, jak i w kolejnych
numerach biuletynu.
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Nowe umowy najmu
— dodatkowe przychody dia Spotdzielni

Rok 2025 rozpoczgi sie
dla Spdtdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,Wolska
Zelazna Brama” wyjatkowo
intensywnie w ohszarze
%ospodarowania lokalami.

d stycznia podpisano juz
21 umow najmu i dzierzawy,
€0 znaczaco zwiekszy
przychody Spotdzielni
I jednoczesnie poszerzy
oferte ustug oraz funkcji
dostepnych dla mieszkancow.

STRUKTURA ,
PODPISANYCH UMOW

Sposrod zawartych
Kontraktow:

> 10 uméw dotyczy najmu lokali uzytko-
wych, w ktorych rozwijaja sie réznorodne
dziatalnosci - od gastronomii, przez ustugi
fryzjerskie, po punkty handlowe i biurowe,

> 6 umow dzierzawy obejmuje tereny
i powierzchnie reklamowe, co pozwa-
la lepiej wykorzysta¢ potencjat
nieruchomosci,

> 5uméw zwigzanych jest z wynajmem
lokali mieszkalnych.

Laczna warto$¢ nowo podpisanych umow
wynosi 81 855,97 zt netto miesiecznie,
co w skali roku oznacza dodatkowe przy-
chody rzedu blisko 1 miliona z} netto.

WYSOKJE WYKORZYSTANIE
ZASOBOW

Obecnie wszystkie lokale mieszkal-
ne w zasobach Spoétdzielni sg wynajete.
W przypadku lokali uzytkowych wolnych
pozostalo jedynie 7 pomieszczen, ktore
ze wzgledu na swojg specyfike nie nadaja
sie do najmu komercyjnego. Cztery z nich
to duze piwnice o powierzchni od 90 do 238
m?, a trzy kolejne znajdujg sie na XVI pie-
trach budynkow i moga petnié¢ funkcje
schowkow lub komorek lokatorskich dla
mieszkancow.

NOWE PLANY | NEGOCJACJE

Zarzad prowadzi obecnie rozmowy doty-
czace dzierzawy terenu pod ustawienie

paczkomatéw oraz automatdw z filtrowa-
na wodg pitna. To rozwigzania, ktore maja
nie tylko przynie$¢ dodatkowe dochody, ale
tez realnie zwiekszy¢ wygode mieszkancow
i poprawic jakos¢ zycia na osiedlu.

STABILNE ZR0D£0 DOCHODU

Polityka wynajmu lokali i dzierzawy tere-
néw stanowi wazny element finansowa-
nia dziatan inwestycyjnych i remontowych
Spétdzielni. Uzyskane $rodki pozwala-
ja nie tylko utrzymywac infrastrukture

na wysokim poziomie, ale takze obniza¢
koszty eksploatacji mieszkan.

Spotdzielnia konsekwentnie
realizuje polityke aktywnego
gospodarowania majatkiem,
maksymalizujac jego
wykorzystanie i zapewniajac
stabilne zrodta przychodow,
ktore przektadajg sie

na korzysci wszystkich
mieszkancow.

WOLSKA |
ZELAINA |
BRAMA |

wtaruas
[EES

ZBIORKA DLA SCHRONISKA NA PALUCHU

Zachecamy wszystkich mitosnikow czworonogdw do wzigcia udziatu w organizowanej
przez SBM ,WZB" zbi6rce dla bezdomnych zwierzqgt ze Schroniska na Paluchu.
Dary mozna przynosi¢ do 31 pazdziernika 2025 .
do Biura Obstugi Mieszkafica.

Karma dia pséw:

Karma bez zbozowa z duzq zawartoscig miesa (sucha i mokra),
Mokra karma dla pséw wybrednych oraz takich, ktére ze wzgledu

na stan uzgbienia nie mogq jesé suchej karmy, zawierajgea minimum
30% migsa (unikamy produktéw pochodzenia zwierzecego),

Karma specjalistyczna weterynaryjna dla pséw (sucha | mokra),

Karma mokra dla pséw seniorow.

mokra karma dla kotow (zawartosé migsa minimum 60%)

karma specjalistyczna weterynaryjna dla ketow: (Intestinal gastro, hipoalergiczna, renal)
specjalistyczne mieko dla kocigt butelkowych

1001 drobiazgéw: dla psow
pitki z wypustkami, szarpaki, grube sznurki, ringi/oponki
1001 drobiazgéw: dla kotow
tekturowe drapaki, wedki, drobne myszki i piteczki
zabawki z koci migtkg i walerianqg dla wszystkich miski
koce i legowiska ortopedyczne

(rzeczy mogq byé uzywane- czyste i nie zniszczone)

Karma dla kotéw:

karma mokra mono biatkowa
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Kluh Osiedliowy — nowe sekcje, wieksze
mozliwosci i integracja mieszkancow

Spotdzielczy Klub Osiedlowy,
powotany w maju z inicjatywy
Larzadu i z petnym wsparciem
Walnego Zgromadzenia, rozwija
sie w szybkim tempie i coraz
mocniej wpisuje w Zycie naszej
wspolnoty.

To miejsce, ktore powstato, aby integro-
waé mieszkancow w réznym wieku i two-
rzy¢ przestrzen do wspolnych aktywnosci -
od gimnastyki i tafica w kregu, przez treningi
pamieci, az po wydarzenia $wigteczne i kon-
kursy. Walne Zgromadzenie przeznaczyto
na dziatalno$¢ Klubu az 100 tysiecy ztotych,
co pozwala na stopniowe rozszerzanie ofer-
tyirealizacje coraz ambitniejszych planow.

NOWE ZAJECIA | POSZERZONA
OFERTA

Wrzesien rozpoczat sie bardzo aktywnie -
w Klubie uruchomiono dwie nowe sekcje:
brydzowg oraz zajecia z jezyka angielskie-
go. Spotkania cieszg sie duzym zaintereso-
waniem, a dzieki zaangazowaniu prowa-
dzacych i systematycznym uczestnictwie
mieszkancow, udato sie stworzy¢ atmosfere
sprzyjajaca nauce, rywalizacji i dobrej zaba-
wie. Od pazdziernika dodatkowo rozszerzo-
na zostata oferta gimnastyki - do programu
zaje¢ dodano kolejne 1,5 godziny éwiczen
tygodniowo.

WYCIECZKI | WSPOLNE

INICJATYWY

Poza zajeciami stacjonarnymi Klub dba row-
niez o wspélne wyjazdy i integracje poza

murami osiedla. Juz 11 pazdziernika odbe-
dzie sie jednodniowa wycieczka do Kazimie-
rza Dolnego, ktéra spotkata sie z duzym zain-
teresowaniem mieszkancow. To kolejny krok
w strone budowania wiezi i spedzania czasu
w gronie sgsiadow.

SPOLECINA
ODPOWIEDZIALNOSC - POMOC

DLA SCHRONISKA

W pazdzierniku ogloszona zostala takze
zbiérka dla Schroniska ,Na Paluchu”. Miesz-
kancy moga przynosi¢ karme, koce i inne nie-
zbedne artykuty, ktore trafig do podopiecz-
nych placowki. To przyktad, ze dziatalnos¢
Klubu to nie tylko zajecia rekreacyjne, ale tez
wspolne inicjatywy niosace realng pomoc.

WSPOtTWORZENIE

ZYCIA KLUBU

0d poczatku Klub byt pomyslany jako miej-
sce otwarte na pomysty mieszkancow.
To oni w duzej mierze decydujg o kierun-
kach rozwoju i nowych sekcjach. Spotdziel-
nia zacheca do dzielenia sie propozycjami
- zar6wno w Klubie, jak i za posrednictwem
dedykowanych kontaktoéw. Harmonogram
pazdziernikowych zaje¢ zostanie opubliko-
wany w najblizszych dniach, a relacje fotogra-
ficzne z zajec i wydarzen znajda sie na stro-
nie internetowej oraz profilu Spétdzielni
na Facebooku.

Klub Osiedlowy udowadnia, ze zycie
we wspoélnocie spotdzielczej to nie tylko obo-
wiazki, ale tez przyjemnos¢ i mozliwosci roz-
woju. Zachecamy wszystkich mieszkancow
do uczestnictwa i wspottworzenia tego wyjat-
kowego miejsca.
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serdecznie zapraszamy wszystkich cztonkow i mieszkaficow Spotdzielni
na zajgcia, ktore bedg odbywac si¢ w Kiubie Seniora w siedzibie SBM ,,WZB™.

Ponizej przedstawiamy harmonogram na miesigc paidziernik

WOLSKA |

ZELAZNA |
BRAMA |

SPOLDZIELNIA
BUDOWLANO-MIESZKANIOWA

UWAGA: Zmiana godzin 2 zajgé z brydia.
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TRENING UMYSEU BRZYDZ GIMNASTYKA TANIEC W KREGU ~ JEZYK ANGIELSKI GIMNASTYKA

06.10.2025 (PONIEDZIALEK) 07.10.2025 (WTOREK) 01.10.2025 (SRODA) | 01.10.2025 (SRODA) |  03.10.2025 (PIATEK) | 03.10.2025 (PIATEK)

GODZ. 16:30 GODZ. 16:15 GODZ. 10:00 GODZ.11:10 GODZ. 12:00 GODZ. 09:30
13.10.2025 (PONIEDZIALEK) 14.10.2025 (WTOREK) 08.10.2025 (SRODA) | 08.10.2025 (SRODA) | 10.10.2025 (PIATEK) = 10.10.2025 (PIATEK)

GODZ. 16:30 GODZ. 16:15 GODZ. 10:00 GODZ.11:10 GODZ. 12:00 GODZ. 09:30
20.10.2025 (PONIEDZIALEK) 21.10.2025 (WTOREK) 15.10.2025 (SRODA) ~ 15.10.2025 (SRODA) = 17.10.2025 (PIATEK) = 17.10.2025 (PIATEK)

GODZ. 16:30 GODZ. 16:15 GODZ. 10:00 GODZ.11:10 60DZ.12:00 GODZ. 09:30
27.10.2025 (PONIEDZIALEK) 28.10.2025 (WTOREK) 22.10.2025 (SRODA) ~ 22.10.2025 (SRODA) = 24.10.2025 (PIATEK) = 24.10.2025 (PIATEK)

GODZ. 16:30 GODZ. 16:15 GODZ. 10:00 GODZ.11:10 GODZ. 12:00 GODZ. 09:30

29.10.2025 (SRODA) ~ 29.10.2025 (SRODA) = 31.10.2025 (PIATEK)
GODZ. 10:00 GODZ.11:10 GODZ. 12:00
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