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JEDEN GŁOS  
PRZECIWKO WIĘKSZOŚCI!
Jeden z członków naszej spółdzielni – 
aktywnie zaangażowany w Komisję 
ds. Inwestycji i znany ze swojej kryty-
ki wobec Zarządu – złożył pozew, w któ-
rym domaga się unieważnienia uchwa-
ły nr 9/2025 Walnego Zgromadzenia 
z dnia 28 czerwca 2025 r. Ta uchwała 
miała umożliwić przedstawienie miesz-
kańcom propozycji dotyczących realizacji 
inwestycji przy ul. Krochmalnej 32 oraz 
zasad ewentualnej współpracy z partne-
rem zewnętrznym.

Według autora pozwu, uchwała narusza 
jego prawa jako członka spółdzielni, a dzia-
łania Zarządu mogą doprowadzić do strat 
finansowych. Jednocześnie twierdzi on, 
że nawet bez tej uchwały Zarząd może 
kontynuować prace – co brzmi sprzecznie 
z jego wcześniejszymi argumentami i nara-
ża spółdzielnię na straty.

EFEKT?
Spór może potrwać nawet kilka lat, a miesz-
kańcy stracą możliwość zdecydowania, 
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czy inwestycję kontynuować i zarobić, czy 
też ją zakończyć i uznać poniesione już kosz-
ty (około 400 tys. zł) za straty.

„Jeśli proces będzie się przeciągał, pozwo-
lenie na budowę z 2019 roku może wygasnąć. 
Straty dla spółdzielni mogą sięgnąć ponad 30 
milionów złotych – pieniędzy, które mogły-
by zostać przeznaczone na tak niezbędne 
remonty. Na tę kwotę składa się konieczny, 
kilkumilionowy koszt remontu budynku przy 
ul. Krochmalnej 32 oraz utracone zyski z inwe-
stycji”. – dodaje Artur Szamałek, Członek 
Zarządu ds. Eksploatacyjno – Technicznych.

CO TAK NAPRAWDĘ MÓWI 
UCHWAŁA 9/2025?
Uchwała nr 9/2025 wcale nie przesądza o roz-
poczęciu budowy – to etap, który pozwa-
la przygotować dokumentację projektową 
i wyłonić w postępowaniu przetargowym 
wykonawcę – Generalnego Realizatora Inwe-
stycji. Ostateczna decyzja o rozpoczęciu budo-
wy należy do mieszkańców i zostanie podjęta 
w osobnym głosowaniu na kolejnym Walnym 
Zgromadzeniu.

„Co ważne, uchwała z czerwca tego roku 
daje członkom większy wpływ na dalszy 
przebieg inwestycji (przyp.red.: niż czyniła 
to wcześniejsza uchwała nr 5/2018). Dzięki 
tegorocznej uchwale to Spółdzielcy poprzez 
swój głos zdecydowaliby o warunkach 

i terminach realizacji inwestycji. Niestety 
ich wola została zlekceważona”.

Zarząd podkreślił, że uchwała ma charak-
ter kierunkowy – wyznacza ogólny plan dzia-
łania, a nie ostateczne decyzje. Niestety, autor 
pozwu najwyraźniej tego nie zrozumiał lub 
nie chciał zrozumieć.

KTO NAPRAWDĘ TRACI?
Działanie jednej osoby wstrzymało i zabloko-
wało możliwość prac zmierzających do wyło-
nienia najkorzystniejszej oferty na realizacje 
inwestycji. Jedna osoba odebrała prawo głosu 
tysiącom mieszkańców naszej spółdzielni czy 
inwestycję kontynuować, czy nie. Tymczasem 
rośnie ryzyko utraty pozwolenia na budowę, 
a także poniesienia wysokich strat finanso-
wych. Nasuwa się więc pytanie komu zależy 
na stratach spółdzielni i dlaczego?

Zarząd Spółdzielni w obronie interesów 
członków spółdzielni podejmuje działania, 
które pozwolą na wykonanie woli spółdziel-
ców, a także dochodzenia odszkodowania 
od osoby, która – zdaniem Zarządu – działa-
ła w złej wierze, nadużywając swojego prawa.

„To nasz obowiązek umożliwić spółdziel-
com zdecydować o kontynuacji inwestycji lub 
nie na podstawie konkretnej oferty. Mamy 
nadzieję, że sprawa szybko się zakończy 
i mieszkańcy podczas Walnego Zgromadze-
nia będą mogli samodzielnie podjąć decyzję, 
bez blokady ze strony jednej osoby” – dodaje 
Małgorzata Zawodnik Prezes Zarządu.

GODZINY PRACY SBM  
„Wolska Żelazna Brama”

ZARZĄD SPÓŁDZIELNI
I piętro, pokoje nr 31A i 31B
poniedziałek 16:00–18:00
(po uprzednim zapisaniu się na rozmowę)

SEKRETARIAT
I piętro, pokój nr 31
poniedziałek 8:00–18:00
wtorek, środa, czwartek 8:00–16:00
piątek 8:00–14:00

DZIAŁ CZŁONKOWSKO – LOKALOWY 
parter, pokój nr 4
poniedziałek 10:00–17:00
wtorek, czwartek 10:00–15:00
środa i piątek – bez przyjęć interesantów

DZIAŁ ADMINISTRACJI
parter, pokój nr 5 i 6
poniedziałek 14:00–18:00
wtorek, środa, czwartek 10:00–12:00
piątek 8:00–10:00

DZIAŁ TECHNICZNY
I piętro, pokoje nr 48 i 49
poniedziałek 8:00–18:00
wtorek, czwartek 8:00–16:00
piątek 8:00–14:00
środa – bez przyjęć interesantów

DZIAŁ OPŁAT EKSPLOATACYJNYCH
parter, pokój nr 3
poniedziałek 10:00–17:00
wtorek, czwartek 10:00–15:00
środa i piątek – bez przyjęć interesantów

BIURO OBSŁUGI MIESZKAŃCA
parter, pokój nr 2
poniedziałek 8:00–18:00
wtorek, środa, czwartek 8:00–16:00
piątek 8:00–14:00

NUMERY TELEFONÓW
22 624 23 51
22 624 38 16
22 624 05 24
e-mail: sekretariat@wzb.waw.pl

zeskanuj kod QR

( dokończenie ze s. 1 )

Co wydarzyło się na ostatnim 
Walnym Zgromadzeniu

¦

28 czerwca 2025 r. w ADN Centrum Konfe-
rencyjnym odbyło się Walne Zgromadze-
nie Spółdzielni Budowlano-Mieszkaniowej 
„Wolska Żelazna Brama”, w którym uczest-
niczyło 317 członków. Obradom przewodni-
czyło Prezydium w składzie: Piotr Dąbrow-
ski (przewodniczący), Hanna Milewska-Wilk 

(zastępca) i Alicja Świerczyńska (sekre-
tarz). Walne przyjęło sprawozdanie finan-
sowe i sprawozdanie Zarządu z działalności 
za 2024 r., a także sprawozdanie Rady Nad-
zorczej; udzielono absolutorium Zarządowi 
i Radzie Nadzorczej (z wyłączeniem prze-
wodniczącego RN). 

Walne przyjęło sprawozdanie i wnioski 
Komisji ds. Inwestycji (Uchwała nr 8/2025) 
oraz – w formie trzech wniosków – potwier-
dziło wolę kontynuowania prac Komi-
sji ds. Parkingów do czasu uregulowania 

Od sprawozdań do wyborów: 
podsumowanie i zapowiedź 
Walnego Zgromadzenia 18 
października 2025
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systemu zarządzania parkingami (Uchwała 
nr 11/2025). Komisja Statutowa nie przedło-
żyła projektu nowego Statutu; Walne wyra-
ziło zgodę na zakup zewnętrznej obsługi 
prawnej do jego przygotowania (Uchwała 
nr 10/2025). Dodatkowo przyjęto Uchwałę 
nr 9/2025 w sprawie kontynuowania inwe-
stycji przy ul. Krochmalnej 32 do etapu 
warunkowego wyboru wykonawcy. Następ-
nie, 21 lipca 2025 r., Rada Nadzorcza roz-
wiązała Komisję Statutową (Uchwała RN 
nr 36/2025). 

ZEBRANIA CZŁONKOWSKIE 
WE WRZEŚNIU – KANDYDACI 
DO RADY NADZORCZEJ 
I KOMITETY DOMOWE
We wrześniu 2025 r., w związku z upły-
wem trzyletniej kadencji Rady Nadzorczej 
z dniem 1 października 2025 r., Zarząd prze-
prowadził Zebrania Członkowskie Budyn-
ków w celu wyłonienia co najmniej dwóch 
kandydatów do Rady Nadzorczej z każdej 
nieruchomości. W trzynastu budynkach 
głosowania odbyły się w holach lub wska-
zanych miejscach; jedynie w budynku przy 
ul. Żelaznej 58/62 nie wyłoniono kandyda-
tów z powodu braku kworum. 
55 Równolegle tam, gdzie upłynęły kaden-

cje Komitetów Domowych, dokonano wybo-
ru nowych składów (3–10 osób). W budyn-
kach Krochmalna 2, Krochmalna 32A 
i Grzybowska 30 – ze względu na frekwen-
cję poniżej 5% w czerwcu – wybory powtó-
rzono we wrześniu. Nowo wybrane Komite-
ty Domowe otrzymały dedykowane adresy 
e-mail do kontaktu z mieszkańcami:

55 �Chłodna 11 
chlodna11@wzb.waw.pl
55 �Chłodna 15 
chlodna15@wzb.waw.pl

55 �Krochmalna 2 
krochmalna2@wzb.waw.pl
55 �Krochmalna 3 
krochmalna3@wzb.waw.pl
55 �Grzybowska 39 
grzybowska39@wzb.waw.pl
55 �Waliców 20 
walicow20@wzb.waw.pl
55 �Żelazna 58/62 
zelazna58@wzb.waw.pl
55 �Pawia 26 
pawia26@wzb.waw.pl
55 �Grzybowska 30 
grzybowska30@wzb.waw.pl
55 �Krochmalna 32A 
krochmalna32@wzb.waw.pl
55 �Pereca 13/19 
pereca13@wzb.waw.pl
55 �Prosta 2/14 
prosta2@wzb.waw.pl
55 �Pereca 2 
pereca2@wzb.waw.pl

Spółdzielnia zachęca 
do aktywnej współpracy 
i przekazywania uwag 
Zarządowi oraz komitetom. 

NAJBLIŻSZE WALNE 
ZGROMADZENIE  
– KIEDY I GDZIE
Zarząd zwołał Walne Zgromadzenie Człon-
ków Spółdzielni na sobotę, 18 październi-
ka 2025 r., godz. 9:00, w sali konferencyjnej 
przy ul. Grzybowskiej 32 (pawilon usługowy 
Spółdzielni, I piętro, nad Biedronką). Wyda-
wanie mandatów rozpocznie się o godz. 
8:30. W porządku obrad przewidziano m.in. 
wybór Prezydium, komisji Walnego oraz pre-
zentację i wybór kandydatów do Rady Nad-
zorczej na nową kadencję – to kluczowy 
punkt zbliżającego się posiedzenia. 

( dokończenie na s. 4 )
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Zarząd Spółdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej „Wolska 
Żelazna Brama” informuje, 
że konsekwentnie prowadzone 
postępowania sądowe wszczęte 
w poprzednich latach zaczynają 
przynosić wymierne efekty 
finansowe i prawne.

¦

W bieżącym miesiącu udało się uzyskać bli-
sko 180 000 zł fizycznej wpłaty od Śródmiej-
skiej Spółdzielni Mieszkaniowej w upadłości. 
Kwota ta wynika z częściowej realizacji planu 
podziału środków tej spółdzielni, w ramach 
którego zaspokajane są wierzytelności wpi-
sane na listę wierzytelności. Kwota wskazana 
powyżej stanowi 50% kwoty wierzytelności 
wpisanej na listę wierzytelności.

Warto przypomnieć, że wierzytelności 
skutecznie wpisane przez naszą Spółdzielnię 
dotyczą nieruchomości przy ul. Twardej 16a 
w Warszawie. SBM „Wolska Żelazna Brama”, 
jako jedyna z kilku współużytkowników 

wieczystych tej nieruchomości, wykazała się 
determinacją w dochodzeniu roszczeń. Dzięki 
konsekwentnej postawie udało się przekonać 
sąd do uznania żądania Spółdzielni, obejmu-
jącego obowiązek zwrotu przez Śródmiejską 
Spółdzielnię Mieszkaniową w upadłości pierw-
szej opłaty za użytkowanie wieczyste nieru-
chomości przy ul. Twardej 16a w Warszawie 
oraz kosztów ustanowienia służebności prze-
jazdu i przechodu na rzecz tej nieruchomości.

To nie jedyny sukces w ostatnich tygo-
dniach. W ubiegłym miesiącu zakończyło 
się wieloletnie postępowanie sądowe prowa-
dzone ze spadkobiercami członka Spółdzielni, 
którzy domagali się odszkodowania w wyso-
kości przekraczającej 200 000 zł. Roszczenie 
dotyczyło rekompensaty za brak możliwości 
korzystania z lokalu, w tym jego wynajęcia.

Spór ten miał swoje źródło w odmiennym 
rozumieniu dwóch instytucji prawnych: 
prawa odrębnej własności lokalu – wraz 
z wynikającymi z niego prawami właścicie-
la – oraz roli Spółdzielni jako podmiotu zarzą-
dzającego nieruchomością wspólną. Spadko-
biercy twierdzili, że Spółdzielnia naruszyła 

ich prawa jako właścicieli. Zarząd SBM WŻB 
argumentował natomiast, że posiadanie 
prawa odrębnej własności lokalu wiąże się 
nie tylko z uprawnieniami, ale również z obo-
wiązkami wynikającymi ze statutu Spółdziel-
ni i zasad współżycia społecznego.

Sąd przyznał rację Spółdzielni, potwier-
dzając, że właściciel lokalu w zasobach SBM 
„WŻB” jest zobowiązany do współdziałania 
ze Spółdzielnią dla dobra całej nieruchomo-
ści, a nie może jednostronnie uchylać się 
od obowiązków.

Dzięki temu wyrokowi Spółdzielnia unik-
nęła konieczności wypłaty ponad 200 tys. zł, 
a jednocześnie uzyskała istotne orzeczenie, 
które w przyszłości będzie stanowiło ważny 
punkt odniesienia w podobnych sprawach.

Oba rozstrzygnięcia pokazują, że determi-
nacja w obronie interesów członków Spół-
dzielni przynosi wymierne efekty finansowe 
i wzmacnia pozycję prawną naszej wspólno-
ty. To dowód, że warto prowadzić długotrwa-
łe postępowania sądowe, jeśli w grę wcho-
dzi ochrona majątku i interesu wszystkich 
mieszkańców.

Sukcesy sądowe Spółdzielni – odzyskane 
środki i ważne rozstrzygnięcia

Porządek obrad obejmuje: otwarcie, wybór 
Prezydium, przyjęcie porządku obrad, wybór 
Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej i Wniosko-
wej, informację o realizacji uchwał i wnio-
sków z poprzedniego Walnego Zgromadze-
nia, prezentację i wybór kandydatów do Rady 
Nadzorczej (uchwała), odczytanie wniosków 
zgłoszonych do Walnego Zgromadzenia oraz 
zakończenie obrad. 

DLACZEGO WARTO PRZYJŚĆ
W czerwcu członkowie potwierdzili kluczo-
we kierunki działań Spółdzielni (sprawozda-
nia i absolutoria), a także rozstrzygnęli dal-
sze kroki w sprawach inwestycji, parkingów 
i prac nad Statutem. Październikowe Walne 
Zgromadzenie przesądzi o składzie nowej 
Rady Nadzorczej i zamknie etap wrześnio-
wych zebrań budynkowych. Obecność człon-
ków ma realny wpływ na jakość zarządzania 
zasobem i tempo wprowadzania oczekiwa-
nych zmian. 

Do zobaczenia 18 października przy 
ul. Grzybowskiej 32.

( dokończenie ze s. 3 )
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To Spółdzielnia Budowlano-
Mieszkaniowa „Wolska 
Żelazna Brama” wniosła 
do sądu sprawę o zasiedzenie 
terenu wykorzystywanego 
od kilkudziesięciu lat jako parking 
społeczny dla mieszkańców 
Chłodnej 15. 26 września 
odbyła się pierwsza rozprawa. 
Stawką są dziesiątki milionów 
złotych – zarówno w postaci 
uniknięcia kosztów i roszczeń, 
jak i zabezpieczenia wieloletniej 
funkcji parkingu dla członków.

¦

SKĄD WZIĘŁA SIĘ SPRAWA
Do problemu doszło w 2023 r., gdy deweloper 
z sąsiedniej nieruchomości poprosił Spół-
dzielnię o zawarcie umowy dobrosąsiedz-
kiej i czasowy dostęp do fragmentu parkin-
gu na zaplecze budowy. Wówczas okazało 
się, że parcela, z której Spółdzielnia i miesz-
kańcy od dekad faktycznie korzystają, nie 
jest objęta ani użytkowaniem wieczystym, 
ani dzierżawą. Miasto Stołeczne Warszawa 
wezwało Spółdzielnię do zawarcia umowy 
dzierżawy oraz zapłaty wynagrodzenia za – 
jak twierdzi – bezumowne korzystanie.

CO ZROBIŁA SPÓŁDZIELNIA
Działając w obronie interesów finanso-
wych członków, Spółdzielnia w 2024 r. zło-
żyła pozew o stwierdzenie zasiedzenia tej 
nieruchomości oraz wystąpiła o zabezpie-
czenie powództwa poprzez wpis ostrzeże-
nia o toczącym się postępowaniu w księ-
dze wieczystej działki. W lipcu 2025 r. sąd 
– w pierwszym podejściu – oddalił wnio-
sek o zabezpieczenie. Spółdzielnia wniosła 
zażalenie i 25 września 2025 r. sąd zmienił 
swoje stanowisko, przychylając się do argu-
mentów Spółdzielni i nakazując wpis zabez-
pieczenia do czasu prawomocnego zakoń-
czenia postępowania. To ważny sygnał: sąd 
uznał, że przedstawiona przez Spółdziel-
nię argumentacja zasiedzenia zasługuje 
na ochronę tymczasową i dalsze meryto-
ryczne rozpoznanie.

PRZEBIEG PIERWSZEJ 
ROZPRAWY – 26 WRZEŚNIA
Na terminie sąd przesłuchał wieloletnich 
mieszkańców Chłodnej 15, którzy opisali 
genezę i stałe użytkowanie parkingu przez 
Spółdzielnie: udział członków w organiza-
cji miejsc, utrzymaniu terenu oraz współ-
działanie ze Spółdzielnią, tak by parking 
służył spółdzielcom. Sąd wnikliwie wysłu-
chał zeznań. Kolejną rozprawę wyznaczono 
na grudzień 2025 r.

DLACZEGO STAWKA JEST TAK 
WYSOKA
Utrata możliwości korzystania z terenu lub 
obciążenia z tytułu „bezumownego korzy-
stania”, a także konieczność poszukiwania 
rozwiązań zastępczych, oznaczałyby realne 

straty liczone w dziesiątkach milionów zło-
tych w perspektywie wieloletniej. Pozytyw-
ne rozstrzygnięcie zasiedzenia zabezpieczy-
łoby stałą funkcję parkingu dla członków, 
ograniczyło ryzyko roszczeń i ustabilizowa-
ło sytuację majątkową Spółdzielni.

CO DALEJ
Spółdzielnia będzie konsekwentnie wyka-
zywać przed sądem nieprzerwane, wielo-
letnie i samoistne władanie terenem zgod-
nie z przesłankami zasiedzenia. Uzyskane 
zabezpieczenie w księdze wieczystej chro-
ni stan faktyczny do czasu wyroku. Celem 
pozostaje prawne potwierdzenie wielolet-
niego korzystania z parkingu przez Spół-
dzielnię i ochrona interesów wszystkich 
członków.

Kilkadziesiąt milionów złotych w grze 
– Spółdzielnia pozywa o zasiedzenie 
parkingu przy Krochmalnej/Waliców
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ULGI DLA SENIORÓW 
– NIE KAŻDY SKORZYSTA
W Warszawie osoby, które ukończyły 65 lat, 
mogą ubiegać się o pomoc w ramach miejskie-
go programu osłonowego. Wsparcie nie obej-
muje jednak wszystkich – obowiązuje limit 
dochodowy wynoszący obecnie 1940 zł netto. 
Z pomocy wyłączone są także osoby pobiera-
jące dodatek mieszkaniowy.

Aby skorzystać z ulgi lub zwolnienia, trzeba 
złożyć wniosek – online, listownie lub osobi-
ście w urzędzie. Do wniosku należy dołączyć 

dokumenty potwierdzające spełnienie warun-
ków, np. zaświadczenie o dochodach, decyzję 
z MOPS czy rachunki. Gmina zazwyczaj rozpa-
truje wnioski w ciągu kilku tygodni.

ROZLICZENIE MEDIÓW  
– ZWROTY DLA MIESZKAŃCÓW
Z tytułu rozliczenia mediów za pierwsze półro-
cze 2025 roku mieszkańcom Spółdzielni zwró-
cono łącznie:
55 146 263,67 zł – z tytułu rozliczenia zim-

nej wody i ścieków,

55 541 465,73 zł – z tytułu podgrzewu zim-
nej wody na potrzeby ciepłej wody użytko-
wej (c.w.u.).

Poniżej prezentujemy szczegółowe zesta-
wienie stawek zaliczkowych i rzeczywistych 
dla poszczególnych budynków:

Różnice pomiędzy zaliczkami a faktyczny-
mi kosztami wynikają głównie z ilości zuży-
tej wody na potrzeby przygotowania ciepłej 
wody. Im więcej mieszkańcy zużywają zim-
nej wody do podgrzania, tym niższy jest jed-
nostkowy koszt jej podgrzewu.

Opłaty i rozliczenia – wsparcie  
dla seniorów i wyniki rozliczeń mediów  
za I półrocze 2025 r.

Budynek Zaliczka zł/m³  
za podgrzew wody

Stawka rzeczywista 
za podgrzew wody  

I półrocze 2025 zł/m³

Chłodna 11 35,16 30,7937

Chłodna 15 36,82 36,9868

Grzybowska 30 31,97 23,2379

Grzybowska 39 29,25 27,4729

Krochmalna 2 32,74 31,0446

Krochmalna 3 28,96 27,8772

Krochmalna 32A 45,67 41,9864

Pawia 26 36,49 35,8255

Pereca 13/19 35,89 28,9809

Pereca 2 29,96 27,0451

Prosta 2/14 54,26 41,7008

Waliców 20 38,85 37,7663

Żelazna 58/62 34,02 28,2103
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Plan Remontów na rok 2025 
w Spółdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej „Wolska 
Żelazna Brama” obejmuje 
nie tylko standardowe prace 
konserwacyjne, lecz także 
przedsięwzięcia, które po raz 
pierwszy w historii Spółdzielni 
zostały zrealizowane w tak 
nowoczesnym i ambitnym 
zakresie.

¦

SKWEREK PRZY 
GRZYBOWSKIEJ 30
Jednym z nowych zadań była budowa 
przyjaznej i estetycznej stref y relak-
su przy ul. Grzybowskiej 30. Powstała 
ona na wniosek mieszkańców oraz dzię-
ki aktywnemu zaangażowaniu Komi-
tetu Domowego tego budynku. Skwer 
obejmuje: oświetlenie LED z zasilaniem 
fotowoltaicznym, drewnianą pergolę 
z nasadzeniami roślinnymi, osiem ławek 
drewnianych, kosze na śmieci, drewniane 
obudowy istniejących drzew oraz delikat-
ne ogrodzenie. Całość utrzymano w kli-
macie drewna, a nowoczesnym akcentem 
jest betonowa, przejrzysta kula podświe-
tlana nocą. Wartość wykonanych prac 
wyniosła 195 860,00 zł, a środki finan-
sowe pochodziły z umowy dobrosąsiedz-
kiej z firmą Strabag.

FOTOWOLTAIKA 
NA WSZYSTKICH BUDYNKACH
Drugim zadaniem – przełomowym w skali 
Spółdzielni – było zainstalowanie instala-
cji fotowoltaicznych na wszystkich budyn-
kach mieszkalnych. W czerwcu informowa-
liśmy szczegółowo o tym przedsięwzięciu, 
dziś możemy podkreślić, że prace zostały 
zakończone i rozliczone, a mieszkańcy zaczy-
nają odczuwać oszczędności. Koszt całości 
wyniósł 1 386 231,28 zł. Dzięki skutecznej 
aplikacji do programu Grant OZE z Krajowego 
Planu Odbudowy Bank Gospodarstwa Krajo-
wego sfinansował 50% kosztów, co znaczą-
co skraca czas zwrotu nakładów i zapewnia 
wymierne korzyści finansowe.

WINDY Z PRZYSTANKIEM 
NA POZIOMIE „0”
Trzecim innowacyjnym elementem Planu 
Remontów jest modernizacja dźwigów 
w budynku przy ul. Prostej 2/14. Prace obej-
mują remont wind oraz dobudowanie dodat-
kowego przystanku na poziomie „0” w czte-
rech klatkach. Dzięki temu mieszkańcy mogą 
zjechać windą bez konieczności pokonywa-
nia jednego biegu schodów, co stanowi duże 
udogodnienie szczególnie dla osób starszych 
i z niepełnosprawnościami.

W klatkach pierwszej i czwartej prace już 
zakończono i odebrano. Koszt modernizacji 
wyniósł 574 000,00 zł. W klatkach drugiej 
i trzeciej prace trwają i powinny zakończyć 
się do końca bieżącego roku.

PODSUMOWANIE
Plan Remontów 2025 wykracza poza standar-
dowe działania, takie jak wymiana oświetle-
nia na LED-owe z czujnikami ruchu, remonty 
dachów, loggii w budynku przy Prostej 2/14 
czy wymiana wodomierzy zgodnie z legali-
zacją. Dzięki inwestycjom w skwerek przy 
Grzybowskiej 30, fotowoltaikę na wszystkich 
budynkach i modernizację wind Spółdziel-
nia wkroczyła w nową erę, w której ważne 
są nie tylko bezpieczeństwo i funkcjonal-
ność, lecz także estetyka, ekologia i dostęp-
ność dla wszystkich mieszkańców.

Rok 2025 dla naszej 
Spółdzielni jest „Innowacyjny”

REALIZUJEMY WNIOSKI 
MIESZKAŃCÓW – 
POJEMNIKI NA TEKSTYLIA
Spółdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa 
„Wolska Żelazna Brama” prowadzi 
rozmowy z kontrahentem w sprawie 
ustawienia pojemników do zbiórki odpadów 
tekstylnych. Inicjatywa ta ma na celu 
zapewnienie mieszkańcom wygodnej 
możliwości oddawania nieużywanej 
odzieży oraz innych tekstyliów, które nie 
nadają się już do dalszego użytku. Obecnie 
trwają uzgodnienia dotyczące lokalizacji 
pojemników na terenie Spółdzielni.
Przypominamy, że tekstylia można 
również oddawać do Mobilnych 
Punktów Selektywnej Zbiórki Odpadów 
Komunalnych (MPSZOK) podczas postoju 
pojazdu organizowanego przez Urząd m.st. 
Warszawy:
55 �w poniedziałki w godz. 11:00–12:30  
– ul. Piaskowa 7,
55 �w środy w godz . 17:00–18:30  
– ul. Piaskowa 7,
55 �w soboty w godz. 15:00–16:30  
– ul. Górczewska 124 (parking CH Wola 
Park).
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Od 1 listopada 2025 roku 
Spółdzielnia Budowlano-
Mieszkaniowa „Wolska Żelazna 
Brama” przejmie zarządzanie 
parkingiem przy ul. Chłodnej 11. 

¦

Decyzja ta została podjęta podczas zebra-
nia Grupy Członkowskiej, które zobowią-
zało Spółdzielnię do ujednolicenia zasad 
funkcjonowania parkingu z rozwiązania-
mi już obowiązującymi na innych obiektach 

– Pereca 13/19, Prosta 2/14, Krochmalna 2 
oraz Waliców 20.

NOWOCZESNY SYSTEM  
I BEZPIECZEŃSTWO
Parking zostanie wyposażony w cyfrowy sys-
tem kontroli dostępu oparty na skanerach 
tablic rejestracyjnych. Dzięki temu korzysta-
nie z miejsc postojowych odbywać się będzie 
wyłącznie na podstawie elektronicznej iden-
tyfikacji pojazdów. Całodobowy monitoring, 
wsparty możliwością kontaktu z obsługą 
za pomocą interkomu przy wjeździe, zapewnia 

Nowy etap w zarządzaniu 
parkingami – Chłodna 11  
pod opieką Spółdzielni

Sezon grzewczy 
2025/2026 rozpoczęty 
w zasobach Spółdzielni
Z dniem 29 września 2025 roku w zasobach 
Spółdzielni Budowlano-Mieszkaniowej „Wolska 
Żelazna Brama” oficjalnie rozpoczął się sezon 
grzewczy 2025/2026. 

¦

System ogrzewania działa w oparciu o tzw. 
„Pogodynki” – urządzenia umieszczone 
na każdym z budynków, które uruchamiają 
dostarczanie ciepła do lokali w momencie, gdy 
temperatura zewnętrzna spada poniżej 13°C.

Ogrzewanie pracuje w trybie ciągłym, 
jeżeli temperatura utrzymuje się poniżej 
tego progu. Co istotne, im niższa jest tem-
peratura na zewnątrz, tym proporcjonalnie 
więcej ciepła system podaje do mieszkań.

WAŻNE ZALECENIA  
DLA MIESZKAŃCÓW
S p ó ł d z ie l n i a  z w r ac a  s ię  z   pr o ś b ą 
do wszystkich mieszkańców, aby w pierw-
szych dniach działania instalacji odkrę-
cić termostaty w grzejnikach. Pozwoli 
to uniknąć ryzyka zapowietrzenia insta-
lacji. Prosimy również o zwrócenie szcze-
gólnej uwagi na ewentualne przecieki 
w instalacjach.

Właściciele lokali niezamieszkałych powin-
ni dodatkowo zweryfikować stan instalacji 
grzewczej, szczególnie w przypadku lokali 
pozostających pustymi przez dłuższy czas. 
Regularna kontrola może zapobiec poważ-
niejszym awariom.

ZGŁASZANIE USTEREK
Jeśli w Państwa instalacji wystąpią nieszczel-
ności lub zapowietrzenie, należy niezwłocz-
nie zgłosić problem, dzwoniąc na numer 
awaryjny:

bezpieczeństwo użytkowników i szybkie 
reagowanie na ewentualne problemy, także 
poza godzinami pracy biura Spółdzielni.

PRACE PRZYGOTOWAWCZE 
I WERYFIKACJA MIEJSC
Jeszcze we wrześniu przeprowadzono prace 
przygotowawcze. Firma Stanek-Kozak 
w dniach 22–23 września wykonała malo-
wanie linii i numerację miejsc postojowych 
zarówno na Chłodnej 11, jak i Krochmal-
nej 32. Początkowo złożono 65 oświadczeń 
o chęci korzystania z parkingu, przy czym 
liczba dostępnych stanowisk wynosiła 60. 
Po poszerzeniu miejsc i odmalowaniu linii 
może ona ulec nieznacznemu zmniejszeniu.

PRZEJRZYSTE ZASADY 
I KORZYŚCI DLA 
MIESZKAŃCÓW
Zasady korzystania z parkingu są jednoli-
te dla wszystkich nieruchomości Spółdziel-
ni. Opłaty członkowskie pokrywają wyłącz-
nie koszty utrzymania parkingów, natomiast 
stawki dla podmiotów zewnętrznych ustalane 
są na zasadach rynkowych. Co istotne, wpły-
wy z najmu miejsc postojowych trafiają bez-
pośrednio na konto nieruchomości, na której 
znajduje się parking, co pozwala finansować 
jej bieżące potrzeby.

KOLEJNY KROK W POLITYCE 
PARKINGOWEJ SPÓŁDZIELNI
Przejęcie Chłodnej 11 to kolejny etap kon-
sekwentnej polityki Spółdzielni w zakresie 
zarządzania parkingami. Dzięki ujednolice-
niu organizacji ruchu, wprowadzeniu nowo-
czesnych systemów monitoringu i cyfrowej 
kontroli dostępu, użytkownicy mają zagwa-
rantowane bezpieczeństwo, a zasady korzy-
stania stają się jasne i przejrzyste.

22 624 23 51
czynny całodobowo, przez 7 dni w tygodniu.
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Konsekwentnie realizujemy plan 
unowocześniania budynków – 
od fotowoltaiki z pompami ciepła 
(Grant OZE), przez kompleksową 
termomodernizację (FEnIKS), 
po poprawę dostępności 
(Fundusz Dostępności) 
i rewitalizację przestrzeni 
wspólnych (Zielona 
Transformacja Miast). 
Przedstawiamy aktualny status 
każdego programu.

¦

FENIKS – POPRAWA 
EFEKTYWNOŚCI 
ENERGETYCZNEJ (NFOŚIGW)
Zakres prac:
55modernizacja przegrody: strop zewnętrz-

ny stropodach XV i XVI piętra,
55modernizacja instalacji ciepłej wody 

użytkowej: montaż zaworów podpionowych 
typu MTCV w piwnicy, izolacja pionów cie-
płej wody otuliną,
55modernizacja instalacji grzewczej: 

wymiana instalacji centralnego ogrzewania 
w strefie I wraz z izolacją poziomów w piw-
nicy, wymiana pionów łazienkowych wraz 
z poziomami w parterze II strefy oraz izola-
cja poziomów w piwnicy i na parterze (loka-
le mieszkalne).

Budynki objęte wnioskiem: Chłodna 11, 
Chłodna 15, Grzybowska 30, Grzybowska 39, 
Krochmalna 2, Krochmalna 3, Waliców 20, 
Pereca 2, Pereca 13/19, Żelazna 58/62.
Status: Wniosek złożony do NFOŚiGW 
12.12.2024 r.; 10.06.2025 r. FEnIKŚ 
potwierdził pozytywną ocenę pierwszego 
etapu; trwa ocena formalno-merytoryczna. 
Ogłoszenie wyników konkursu – jesień 
2025 r.
Finansowanie: Preferencyjna pożyczka 
(spłata do 20 lat), z karencją do 12 miesięcy 
od wypłaty ostatniej transzy; warunki 
zgodne z wytycznymi programu (po złożeniu 
i rozliczeniu inwestycji).

„ZIELONA TRANSFORMACJA 
MIAST” (BGK) – ZIELEŃ, 
NAWIERZCHNIE, MAŁA 
ARCHITEKTURA
Zakres: Modernizacja i uporządkowanie 
pr zest r zen i zew nęt r znyc h (u k łady 
komunikacyjne i nawierzchnie, zieleń, mała 
architektura – ławki, kosze, stojaki, smart-
oświetlenie, monitoring, elementy ppoż.), 
likwidacja barier.
Tereny zgłoszone do programu przy budynkach: 
Chłodna 11,Chłodna 15, Grzybowska 30, 
Krochmalna 2, Krochmalna 3, Pereca 13/19, 
Prosta 2/14, Waliców 20, Grzybowska 39, 
Żelazna 58/62
Status: Wniosek złożony 30.04.2025 r., 
oczekujemy na decyzję. 
Finansowanie: Preferencyjna pożyczka BGK 
z możliwością częściowego umorzenia 
po spełnieniu warunków programu.

FUNDUSZ DOSTĘPNOŚCI 
– WINDY „Z POZIOMU 0”
Zakres: Dostosowanie dźwigów do obsługi 
poziomu „0” (eliminacja barier dla osób 
z niepełnosprawnością, seniorów, rodziców 
z wózkami).
Budynek :  Prosta 2/14 (rozszerzenie 
modernizacji dźwigów o przystanki 
na poziomie 0 – kontynuacja opisywanego 
w biuletynie projektu).
Status: Przygotowanie do aplikacji; nabór 
po stronie BGK oczekiwany w IV kwartale 
2025 r.
F inan s owan ie :  Poż yc z ka na ba rd zo 
preferencyjnych warunkach (oprocentowanie 
stałe ok. 0,15%) z możliwością częściowego 
umorzenia do 50% kapitału po spełnieniu 
kryteriów dostępności.

GRANT OZE (BGK) – 
FOTOWOLTAIKA 
+ POMPY CIEPŁA, 
MODEL AUTOKONSUMPCJI
Założenie techniczne ( jak opisywaliśmy 
wcześniej): Energia z PV zasila pompy 
ciepła (latem c.w.u., zimą wsparcie c.o.), 

a nadwyżki pokrywają windy i oświetlenie 
części wspólnych – maksymalizacja 
autokonsumpcji.
Budynki objęte grantami: Krochmalna 32A, 
Krochmalna 2, Krochmalna 3, Chłodna 11, 
Chłodna 15, Grzybowska 30, Grzybowska 39, 
Waliców 20, Żelazna 58/62, Pereca 2, Pereca 
13/19, Prosta 2/14, Pawia 26.
Status i liczby: Wszystkie wnioski zostały 
przyjęte; łączna kwota przyznanych grantów: 
734 774,18 zł (wypłaty po rozliczeniu 
inwestycji). Dla Pawia 26 – instalacja PV 
+ pompa ciepła zrealizowana jako pilotaż; 
wniosek o wypłatę grantu do BGK złożony 
w listopadzie 2024 r.

CO TO OZNACZA DLA 
MIESZKAŃCÓW I FINANSÓW 
SPÓŁDZIELNI?
55 Niższe koszty eksploatacji – moderni-

zacje OZE i termomodernizacja zmniejsza-
ją zużycie energii i ciepła; autokonsumpcja 
prądu ogranicza koszty części wspólnych 
(windy, oświetlenie).
55 Lepszy komfort i dostępność – windy 

z poziomu „0”, uporządkowane dojścia, nowe 
oświetlenie i zieleń poprawią bezpieczeń-
stwo oraz codzienną wygodę.
55 Długofalowa stabilność – preferencyj-

ne finansowanie (FEnIKS, BGK) rozkła-
da wydatki w czasie, a częściowe umorze-
nia/ granty realnie obniżają koszt netto 
inwestycji.

HARMONOGRAM 
– NAJWAŻNIEJSZE DATY
55 Grant OZE (BGK): kolejne wypłaty po roz-

liczeniach – zgodnie z postępem robót w każ-
dym budynku.
55 FEnIKS (NFOŚiGW): wyniki jesienią 

2025 r. (po pozytywnym pierwszym etapie 
z 10.06.2025 r.).
55 Zielona Transformacja Miast (BGK): 

wniosek złożony 30.04.2025 r., rozpatrze-
nie wniosku IV kwartał 2025 r.
55 Fundusz Dostępności (BGK): ogłoszenie 

terminu naboru w IV kwartale 2025 r.

PRZYPOMINAMY
Opisane wyżej działania są kontynuacją 
przyjętej linii inwestycyjnej, o której szero-
ko pisaliśmy w poprzednich wydaniach biu-
letynu (autokonsumpcja energii, PV + pompy 
ciepła, modernizacja węzłów ciepła, popra-
wa dostępności). Będziemy na bieżąco rapor-
tować postępy – zarówno w serwisie E-BOK 
i na stronie Spółdzielni, jak i w kolejnych 
numerach biuletynu.

Programy i dotacje dla 
modernizacji zasobów SBM 
„Wolska Żelazna Brama”  
– stan na dziś i co dalej

WYDANIE 2 (7) 2025 | październik 2025
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Rok 2025 rozpoczął się 
dla Spółdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej „Wolska 
Żelazna Brama” wyjątkowo 
intensywnie w obszarze 
gospodarowania lokalami. 
Od stycznia podpisano już 
21 umów najmu i dzierżawy, 
co znacząco zwiększy 
przychody Spółdzielni 
i jednocześnie poszerzy 
ofertę usług oraz funkcji 
dostępnych dla mieszkańców.

¦

STRUKTURA  
PODPISANYCH UMÓW

Spośród zawartych 
Kontraktów:
55 10 umów dotyczy najmu lokali użytko-

wych, w których rozwijają się różnorodne 
działalności – od gastronomii, przez usługi 
fryzjerskie, po punkty handlowe i biurowe,
55 6 umów dzierżawy obejmuje tereny 

i powierzchnie reklamowe, co pozwa-
l a  l e p i e j  w y k o r z y s t a ć  p o t e n c j a ł 
nieruchomości,
55 5 umów związanych jest z wynajmem 

lokali mieszkalnych.
Łączna wartość nowo podpisanych umów 

wynosi 81 855,97 zł netto miesięcznie, 
co w skali roku oznacza dodatkowe przy-
chody rzędu blisko 1 miliona zł netto.

WYSOKIE WYKORZYSTANIE 
ZASOBÓW
Obecnie wszystkie lokale mieszkal-
ne w zasobach Spółdzielni są wynajęte. 
W przypadku lokali użytkowych wolnych 
pozostało jedynie 7 pomieszczeń, które 
ze względu na swoją specyfikę nie nadają 
się do najmu komercyjnego. Cztery z nich 
to duże piwnice o powierzchni od 90 do 238 
m², a trzy kolejne znajdują się na XVI pię-
trach budynków i mogą pełnić funkcję 
schowków lub komórek lokatorskich dla 
mieszkańców.

NOWE PLANY I NEGOCJACJE
Zarząd prowadzi obecnie rozmowy doty-
czące dzierżawy terenu pod ustawienie 

paczkomatów oraz automatów z filtrowa-
ną wodą pitną. To rozwiązania, które mają 
nie tylko przynieść dodatkowe dochody, ale 
też realnie zwiększyć wygodę mieszkańców 
i poprawić jakość życia na osiedlu.

STABILNE ŹRÓDŁO DOCHODU
Polityka wynajmu lokali i dzierżawy tere-
nów stanowi ważny element finansowa-
nia działań inwestycyjnych i remontowych 
Spółdzielni. Uzyskane środki pozwala-
ją nie tylko utrzymywać infrastrukturę 

na wysokim poziomie, ale także obniżać 
koszty eksploatacji mieszkań.

Spółdzielnia konsekwentnie 
realizuje politykę aktywnego 
gospodarowania majątkiem, 
maksymalizując jego 
wykorzystanie i zapewniając 
stabilne źródła przychodów, 
które przekładają się 
na korzyści wszystkich 
mieszkańców.

Nowe umowy najmu  
– dodatkowe przychody dla Spółdzielni
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Spółdzielczy Klub Osiedlowy, 
powołany w maju z inicjatywy 
Zarządu i z pełnym wsparciem 
Walnego Zgromadzenia, rozwija 
się w szybkim tempie i coraz 
mocniej wpisuje w życie naszej 
wspólnoty.

¦

To miejsce, które powstało, aby integro-
wać mieszkańców w różnym wieku i two-
rzyć przestrzeń do wspólnych aktywności – 
od gimnastyki i tańca w kręgu, przez treningi 
pamięci, aż po wydarzenia świąteczne i kon-
kursy. Walne Zgromadzenie przeznaczyło 
na działalność Klubu aż 100 tysięcy złotych, 
co pozwala na stopniowe rozszerzanie ofer-
ty i realizację coraz ambitniejszych planów.

NOWE ZAJĘCIA I POSZERZONA 
OFERTA
Wrzesień rozpoczął się bardzo aktywnie – 
w Klubie uruchomiono dwie nowe sekcje: 
brydżową oraz zajęcia z języka angielskie-
go. Spotkania cieszą się dużym zaintereso-
waniem, a dzięki zaangażowaniu prowa-
dzących i systematycznym uczestnictwie 
mieszkańców, udało się stworzyć atmosferę 
sprzyjającą nauce, rywalizacji i dobrej zaba-
wie. Od października dodatkowo rozszerzo-
na została oferta gimnastyki – do programu 
zajęć dodano kolejne 1,5 godziny ćwiczeń 
tygodniowo.

WYCIECZKI I WSPÓLNE 
INICJATYWY
Poza zajęciami stacjonarnymi Klub dba rów-
nież o wspólne wyjazdy i integrację poza 

murami osiedla. Już 11 października odbę-
dzie się jednodniowa wycieczka do Kazimie-
rza Dolnego, która spotkała się z dużym zain-
teresowaniem mieszkańców. To kolejny krok 
w stronę budowania więzi i spędzania czasu 
w gronie sąsiadów.

SPOŁECZNA 
ODPOWIEDZIALNOŚĆ – POMOC 
DLA SCHRONISKA
W październiku ogłoszona została także 
zbiórka dla Schroniska „Na Paluchu”. Miesz-
kańcy mogą przynosić karmę, koce i inne nie-
zbędne artykuły, które trafią do podopiecz-
nych placówki. To przykład, że działalność 
Klubu to nie tylko zajęcia rekreacyjne, ale też 
wspólne inicjatywy niosące realną pomoc.

WSPÓŁTWORZENIE  
ŻYCIA KLUBU
Od początku Klub był pomyślany jako miej-
sce otwarte na pomysły mieszkańców. 
To oni w dużej mierze decydują o kierun-
kach rozwoju i nowych sekcjach. Spółdziel-
nia zachęca do dzielenia się propozycjami 
– zarówno w Klubie, jak i za pośrednictwem 
dedykowanych kontaktów. Harmonogram 
październikowych zajęć zostanie opubliko-
wany w najbliższych dniach, a relacje fotogra-
ficzne z zajęć i wydarzeń znajdą się na stro-
nie internetowej oraz profilu Spółdzielni 
na Facebooku.

Klub Osiedlowy udowadnia, że życie 
we wspólnocie spółdzielczej to nie tylko obo-
wiązki, ale też przyjemność i możliwości roz-
woju. Zachęcamy wszystkich mieszkańców 
do uczestnictwa i współtworzenia tego wyjąt-
kowego miejsca.

Klub Osiedlowy – nowe sekcje, większe 
możliwości i integracja mieszkańców

WYDANIE 2 (7) 2025 | październik 2025
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TRENING UMYSŁU

Serdecznie zapraszamy wszystkich członków i mieszkańców Spółdzielni 
na zajęcia, które będą odbywać się w Klubie Seniora w siedzibie SBM „WŻB”.

Poniżej przedstawiamy harmonogram na miesiąc październik

UWAGA: Zmiana godzin z zajęć z brydża.
 

06.10.2025 (poniedziałek)
godz. 16:30

13.10.2025 (poniedziałek) 
godz. 16:30

20.10.2025 (poniedziałek) 
godz. 16:30

27.10.2025 (poniedziałek) 
godz. 16:30

07.10.2025 (wtorek)
godz. 16:15

14.10.2025 (wtorek) 
godz. 16:15

21.10.2025 (wtorek) 
godz. 16:15

28.10.2025 (wtorek) 
godz. 16:15

01.10.2025 (środa)
godz. 10:00

08.10.2025 (środa) 
godz. 10:00

15.10.2025 (środa) 
godz. 10:00

22.10.2025 (środa) 
godz. 10:00

29.10.2025 (środa) 
godz. 10:00

BRZYDŻ GIMNASTYKA

01.10.2025 (środa)
godz.11:10

08.10.2025 (środa) 
godz.11:10

15.10.2025 (środa) 
godz.11:10

22.10.2025 (środa)
godz.11:10

29.10.2025 (środa)
godz.11:10

TANIEC W KRĘGU

03.10.2025 (piątek)
godz. 12:00

10.10.2025 (piątek)
godz. 12:00

17.10.2025 (piątek)
godz.12:00

24.10.2025 (piątek)
godz. 12:00

31.10.2025 (piątek)
godz. 12:00

JĘZYK ANGIELSKI

03.10.2025 (piątek)
godz. 09:30

10.10.2025 (piątek)
godz. 09:30

17.10.2025 (piątek)
godz. 09:30

24.10.2025 (piątek)
godz. 09:30

GIMNASTYKA
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