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s.1 Wiosna nadziei, §wi¢;ta
bliskosci

s.2 Nowoczesna komunikacja
ze Spotdzielnia - szybciej,

wygodniej, skuteczniej

Nowe godziny pracy
Spotdzielni od kwietnia

Walne Zgromadzenie

18 pazdziernika 2025 r.

- wyhdr nowej Rady
Nadzorczej oraz plan pracy
na 2026 rok

Whioski zgtoszone podczas
Walnego Zgromadzenia
W dzngu 18 paidziernika

r.

Rozliczenie mediow
za 2025 rok

Imiany wysokosci optat
zaleinych i niezaleinych
od Spotdzielni

Co nowego w Planie
Remontow na 2026 rok?

s. 10 Fotowoltaika na wszystkich
budynkach Spotdzielni
- inwestycja zostata
zakonczona

Dalsze porzadkowanie zasad
korzystania z parkingu
przy ul. Walicow 20

Whiosek do programu
FEnIKS z pozytywng ocena
pierwszego etapu

@ s.12 Spétdzielnia sigga po kolejne
srodki zewngtrzne

na remonty

© s.13 Akeja ,Zima” -
bhezpieczenstwo
mieszkancow priorytetem

@ .14 Rekordowy wzrost
przychodow z najmu

s.2
s.3

s.6

w 2025 roku

s.15 Klub osiedlowy - wspélnota,
ktora naprawde zyje

Wraz z nadejsciem wiosny
przychodzi czas odrodzenia,
nowej energii i nadziei. To takie
dobry moment, by zatrzyma sig
na chwile i spojrze¢ na to, jak
wiele codziennej pracy sktada
sig na komfort zycia naszej
wspolnoty.

Jako Zarzad i zespot pracownikéw Spot-
dzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Wol-
ska Zelazna Brama” kazdego dnia dokta-
damy staran, aby osiedle byto miejscem
bezpiecznym, uporzadkowanym i przy-
jaznym mieszkancom. Nasza codzien-
na praca to nie tylko obstuga biezacych
spraw, ale takze konsekwentne dziatania

spokoju i prawdziwego wytchnienia.

otuche i wiele dobrych chwil.

Z okazji zblizajqcych sie Swigt Wielkanocnych

zyczliwosé, ktora umacnia, oraz poczucie bezpieczefistwa
tak wazne w dzisiejszym, niespokojnym Swiecie.

wewnetrznego spokoju i wiary w dobre jutro,
a takze pieknej wiosny przynoszqcej site,

Wiesna nadziei, Swieta
hliskosci

na rzecz poprawy jakosci zycia: moderni-
zacja infrastruktury, remonty, uporzad-
kowanie zasad korzystania z parkingéw,
rozwdj systemow monitoringu, dba-
tos¢ o tereny zielone, skwery i nasadze-
nia, poprawa organizacji obstugi miesz-
kanicow, a takze wdrazanie rozwigzan,
ktére usprawniaja kontakt ze Spotdzielnia
i codzienne funkcjonowanie budynkow.
Dbamy réwniez o sprawy mniej widocz-
ne na pierwszy rzut oka, ale bardzo
wazne dla mieszkancow: bezpieczen-
stwo finansowe Spotdzielni, przejrzyste
zasady najmu lokali, pozyskiwanie Srod-
kéw zewnetrznych na inwestycje, moder-
nizacje energetyczng budynkéw, popra-
we dostepnoSci oraz rozwoj przestrzeni
wspolnych. Wszystkie te dziatania majg
jeden cel — aby mieszkato sie Pafistwu
spokojniej, wygodniej i po prostu lepiej.

sktadamy Panstwu najserdeczniejsze zyczenia zdrow
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GODZINY PRACY SBM
+Wolska Zelazna Brama”

| pigtro, pokoje nr 31Ai 31B

| pigtro, pokdj nr 31

parter, pokoj nr 4

parter, pokojnr5i 6

| pigtro, pokoje nr 48 i 49

parter, pokdj nr 3

parter, pokdj nr 2

) 4 - - - -
y
- - k t - -

Wdrozenie zintegrowanego
systemu informatycznego

IS Papirus SQL, zakonczone

31 sierpnia 2024 r., hyto
jednym z wazniejszych krokow
W unowoczesnianiu pracy
Spotdzielni Budowlano-
-Mieszkaniowej ,Wolska
Zelazna Brama”. Zmiana ta nie
dotyczy jednak wytacznie pracy
administracii. Jej celem jest
rowniez utatwienie kontaktu

Z mieszkancami i najemcami
oraz usprawnienie codziennej
obs’ru%i spraw zwigzanych

z lokalami, optatami i biezgcymi
informacjami.

Juz dzis widac¢ konkretne efekty wdroze-
nia nowego systemu. Do bazy wprowadzo-
no okoto 1 500 adreséw e-mail, a z modutu
e-BOK korzysta duza liczba mieszkancow. Sys-
tem pozwala wygodnie sprawdzac naliczenia
opfat, rozliczenia i wplaty, a takze obstugiwac
kilka lokali bez koniecznosci kazdorazowego
przelogowywania sie. Z inicjatywy mieszkan-
cow uruchomiono takze mozliwos¢ bezpo-
Sredniego dokonania optaty za mieszkanie,
miejsce postojowe lub schowek - z poziomu
modutu mozna zalogowac sie do whasciwego
banku w celu wykonania ptatnosci.

Nowy system umozliwia réwniez znacz-
nie sprawniejszg komunikacje. Pod koniec
2025 roku Spétdzielnia rozpoczeta wysytke

elektronicznych powiadomieni dotyczg-
cych nie tylko wymiaru optat i rozliczen,
ale takze innych waznych spraw. W lutym
2026 1. drogg mailowg zostat przekazany
cztonkom Spétdzielni projekt nowego Sta-
tutu. Z kolei w marcu 2026 1. uruchomiono
mozliwos¢ wysytki wiadomosci SMS z infor-
macja o zadtuzeniu oraz krétkich komuni-
katow przypominajgcych o waznych ter-
minach, takich jak przeglady czy wymiana
wodomierzy.

To rozwigzania, ktore maja jeden cel: uta-
twi¢ mieszkaficom szybki dostep do informa-
cjiiusprawnic kontakt ze Spotdzielnig. Aby
jednak system dziatatjak najlepiej, potrzebne
sg aktualne dane kontaktowe. Dlatego zache-
camy wszystkich mieszkancow, ktorzy cheg
otrzymywac powiadomienia drogg elektro-
niczng lub wiadomosci SMS, do aktualiza-
cji danych poprzez ztozenie odpowiedniego
o$wiadczenia.

e €eB0K

Formularz mozna pobrac na stronie
internetowej Spatdzielni w zaktadce
»Dla mieszkanca”, w czgsci
»Dokumenty do pobrania”, pod nazwa
»0$wiadczenie o zmianie ilosci
os6h/adresie korespondencyjnym”.
To prosty krok, ktory moze

znacznie utatwic codzienny kontakt
ze Spétdzielnig i pozwoli szybciej
przekazywac mieszkaricom waine
informacje.

Nowe godziny pracy
Spotdzielni od kwietnia

Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,Wol-
ska Zelazna Brama” wprowadza nowe godzi-
ny pracy oraz przyjec interesantéw w poszcze-
golnych dziatach.

Zmiany majg na celu usprawnienie obstugi
mieszkancow oraz lepszg organizacje pracy
biura.

o Nowe godziny pracy Spétdzielni.

!

N
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https://www.facebook.com/profile.php?id=61574233891622
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Waine Zgromadzenie 18 pazdziernika 2025r.
—wyhor nowej Rady Nadzorczej oraz plan

pracy na 2026 rok

Cztonkowie Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
,Wolska Zelazna Brama” we wrzesniu i pazdzierniku
2025 roku, w wyniku przeprowadzonych

na Zebraniach Gztonkowskich tajnych gtosowan,
dokonali wyboru kandydatéw na cztonkow Rady
Nadzorczej z poszczegolnych budynkow.

o
KANDYDACI DO RADY NADZORCZE)

Chtodna 11 Marcin Bandura

Chtodna 15 Henryk Dabrowski, Marek Laudanski

Pawia 26 Andrzej Matczynski, Anetta Tyszkiewicz

Pereca 2 Prz.emyslayv Kurowski, Tomasz
Uciurkiewicz

Pereca 13/19 Piotr Dabrowski

Prosta 2/14 Marta Tutka, Witold WoZniak

Grzybowska 30 Anna Kowalska, Janusz Pretzel

Grzybowska 39 Marek Cybulski, Hanna Milewska-Wilk

Zelazna 58/62 Pawet Terlecki

Walicow 20 Grazyna Raszynska, Tomasz Sadowski

Krochmalna 2 Andrzej Czaplicki

Krochmalna 3 Joanna Bacior, Jakub Gotebiowski

Dawid Andrejczuk, Przemystaw

Krochmalna 32A L
Mazurkiewicz

Kandydatka z budynku Grzybowska 30 - Pani Anna Kowalska - zosta-
ta wykreslona w zwigzku ze ztozonym o$wiadczeniem cofniecia reko-
mendacji Zebrania Cztonkéw Budynku z dnia 13.10.2025 1.

PRZEBIEG WALNEGO ZGROMADZENIA

W dniu 18 pazdziernika 2025 r. w pawilonie ustugowym Spétdzielni
(I pietro nad Biedronka) przy ul. Grzybowskiej 32 odbylo sie Walne
Zgromadzenie SBM ,WZB”. W obradach uczestniczyto 323 czlonkéw.

OBRADY PROWADZILO PREZYDIUM W SKLADZIE:
> Piotr Dgbrowski - Przewodniczacy,
> Janusz Pretzel - Zastepca Przewodniczacego,
> Hanna Milewska-Wilk - Sekretarz.

PORZADEK OBRAD:

1. Otwarcie obrad.

2. Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia.

3. Wybor Komisji Mandatowo- Skrutacyjnej, Komisji Wyborczej

i Komisji Wnioskowej.

4. Odczytanie i przyjecie porzadku obrad.

5. Informacja na temat realizacji uchwat i wnioskow z poprzednie-

go Walnego Zgromadzenia.

6. Prezentacja i wybor kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej

- podjecie uchwaty.

7.0dczytanie wnioskéw zgtoszonych do Walnego Zgromadzenia.

8. Zakonczenie obrad.

Prezes Zarzadu Matgorzata Zawodnik przedstawita informa-
cje o realizacji uchwat i wnioskow z Walnego Zgromadzenia z dnia
28 czerwca 2025T.

Gtownym punktem obrad byta prezentacja kandydatow oraz tajne
glosowanie zwykta wiekszoscig gtoséw nad kazdym kandydatem.

Walne Zgromadzenie Uchwata nr 1/2025 z dnia 18 pazdziernika
2025 r. wybrato Rade Nadzorczg na kadencje 2025-2028 w nastepu-
jacym sktadzie:

> Chtodna 11 - Marcin Bandura

Chtodna 15 - Henryk Dgbrowski

Pawia 26 - Anetta Tyszkiewicz

Pereca 2 - Przemystaw Kurowski

Pereca 13/19 - Piotr Dgbrowski

Prosta 2/14 - Witold Wozniak

Grzybowska 30 - Janusz Pretzel

Grzybowska 39 - Marek Cybulski

Zelazna 58/62 - Pawet Terlecki

Walicow 20 - Grazyna Raszynska

Krochmalna 2 - Andrzej Czaplicki

Krochmalna 3 - Joanna Bacior

Krochmalna 32A - zaden kandydat nie uzyskat wymaganej licz-

by glosow
Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg petnic funkcje nieprzerwanie
przez dwie kolejne kadencje i w wybranym przez Cztonkow Spotdziel-
ni nowym sktadzie drugg kadencje beda petnic:

Henryk Dabrowski, Przemystaw Kurowski, Piotr Dabrowski, Witold
Wozniak, Janusz Pretzel, Pawet Terlecki, Andrzej Czaplicki.

Podczas obrad odczytano réwniez pie¢ wnioskow zgtoszonych
przez cztonkow Spotdzielni.

DYZURY | KONTAKT Z RADA NADZORCZA

Kontakt mailowy: rada.nadzorcza@wzb.waw.pl

vV V V V V V V V V V VvV Vv

Cztonkowie Rady Nadzorczej petnig dyzur w kazdy pierwszy ponie-
dziatek miesigca w godz. 16:30-17:30 w siedzibie Spotdzielni przy
ul. Krochmalnej 32 (pokoj nr 30), po wezesniejszym umoéwieniu sie
w sekretariacie.



‘ BIULETYN INFORMACYJNY SPOtDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWEJ WOLSKA ZELAZNA BRAMA

PREZYDIUM RADY NADZORCZE] KOMISJA TECHNICZNA
Piotr Dgbrowski Pereca 13/19 Przewodniczacy Henryk Dabrowski Przewodniczacy
: Zastepca . P
Marcin Bandura Chlodna 11 Praewodniczacego Andrzej Czaplicki Cztonek
Anetta Tyszkiewicz ~ Pawia 26 Sekretarz Pawet Terlecki Czlonek
. Przewodniczacy Joanna Bacior Czlonek
Marek Cybulski Grzybowska 39 Komisji Rewizyinej
Przemystaw Kurowski Czlonek
KOMISJAREWIZYJNA
e
Marek Cybulski Przewodniczacy _
Grazyna Raszynska Przewodniczgca
Pawet Terlecki Cztonek o Zynsk zewodniczy
Witold Wozniak Conek Anetta Tyszkiewicz Cztonek
Janusz Pretzel Cztonek Andrzej Czaplicki Czlonek
Joanna Bacior Czlonek Witold Wozniak Czlonek

PLAN PRACY RADY NADZORCZE) SBM ,WZB” NA 2026 R.

Analiza i zatwierdzenie planu pracy Rady Nadzorczej w 2026 1. Rada Nadzorcza Tkwartat
Anfillzg i zgtw1erdzen1e planu finansowo-gospodarczego Rada Nadzorcza Ikwartat
Spotdzielni na 2026 1.

Uchwalenie planu remontow na 2026 1. Rada Nadzorcza Ikwartat
Przygotowanie informacji oraz rekomendacji dla Rady Nadzorczej

dotyczace] wyboru b1_eg}ego rewidenta 40 obow!atzkowego Komisja Rewizyjna/Rada Nadzorcza 1 kwartat
badania sprawozdania finansowego Spétdzielni na lata obrotowe

2026-2027

Anahza vyymkowp rzeglqdu tec hnicznego l?udynkow Komisja Techniczna IV kwartat
iprzedtozenie wnioskow Radzie Nadzorczej

Analizy oraz opinie dla Rady Nadzorczej dotyczace wykonania

Planu finansowego Spotdzielni za poszczegdlne kwartaty 2026 Komisja Rewizyjna/Rada Nadzorcza co kwartat
roku

Analizy oraz opinie dla Rady Nadzorczej dotyczgce poziomu

zadtuzenia Spotdzielni (na podstawie materiatow przygotowanych ~ Komisja Rewizyjna co kwartat

przez Zarzad)

Okresowe przyjmowanie informacji Zarzadu Spétdzielni na temat Rada Nadzorcza/Komisja ds. Kontaktow

sytuacji ekonomiczno-finansowej Spétdzielni oraz zadtuzen lokali ; DU co kwartat
. A z Mieszkancami
uzytkowych i mieszkalnych
Spotkania z dtuznikami i/lub wypracowanie sposobu rozwiazania Kornisja ds. Kontaktow z Mieszkagicamni wgpotrzeb
problemu sptaty
Monitorowanie procesu pozyskania dofinansowania
z Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki . -
Komisja Rewizyjna state

Wodnej w ramach programu FEnIKS (Fundusze Europejskie
na Infrastrukture i Srodowisko)

Wyrywkowe badanie dokumentéw zrédtowych pod katem
prawidtowosci sporzadzania i ujecia w ksiegach rachunkowych, Komisja Rewizyjna wg potrzeb
badanie zgodnosci sald i obrotow w ksiegach rachunkowych
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Cykliczne rozpatrywanie spraw wniesionych przez Zarzad

Spoldzielni Rada Nadzorcza state
Analiza ponoszonych przez Spétdzielnie wydatkéw z funduszu Komisja Techniczna/Komisja Rewizyjna/Rada cokwartal
remontowego Nadzorcza
Wyrywkowe badanie dokumentéw zrédtowych poprzetargowych
z dokumentacja powykonawcza, ze szczegolnym uwzglednieniem  Komisja Rewizyjna wg potrzeb
aneksowania zawartych umow
Analiza i przyjmowanie wykonania planu remontéw Spétdzielni Komisja Techniczna/Rada Nadzorcza co kwartat
grzy]mowanle ianaliza mformacu Zarz}qdu Spoidme}m . . Komisja Techniczna/Komisja Rewizyjna/Rada
otyczacych stanu technicznego zasobow mieszkaniowych i lokali Nadzorcza co kwartat
uzytkowych oraz ocena zawieranych uméw najmu
Biezaca analiza i przygotowanie odpowiedzi na korespondencje Komisja ds. Kontaktow z Mieszkaficami/Rada stale
wptywajaca do Rady Nadzorczej Nadzorcza
Rozpatrywanie skarg i wnioskow mieszkancow we wspotpracy Komisja ds. Kontaktow z Mieszkancami/Komisja
S S Lo - . state
z odpowiednimi Komisjami Rewizyjna/Komisja Techniczna/Rada Nadzorcza
Kontakty z Koritetami Domowymi Komisja ds. Kontaktow z Mieszkaficami/Rada wg potrzeb
Nadzorcza
Uczestnictwo w spotkaniach Komitetow Domowych Komisja ds. Kontaktow z Mieszkaficami/Rada
? , X L wg potrzeb
poszczegdlnych budynkéw z mieszkancami Nadzorcza
Monitorowanie i nadzorowanie informacji zamieszczanych
. A Rada Nadzorcza state
na stronie internetowej Spotdzielni
Rozpatrywanie wn193}<ovy Zar.zqd.u Spotdzielni wynikajacych Rada Nadzorcza state
z biezgcej dziatalnosci Spotdzielni
Ocena pracy, w tym premiowa, Zarzadu Spotdzielni Rada Nadzorcza co kwartat
Przygotowanie opinii oraz informacji o sprawozdaniu Zarzadu - - . .
oraz sprawozdaniu finansowym Spotdzielni za 2025 rok dla Rady Komisja Rewizyjna/Komisja Techniczna/Rada Il kwartat
. Nadzorcza
Nadzorczej
Udziat w przygotowywaniu innych informacji dotyczacych . -
finanséw Spotdzielni dla Rady Nadzorczej i jej komisji Komisja Rewizyjna wgpotrzeb
Zatwierdzenie materiatéw na Walne Zgromadzenie w 2026 1. Rada Nadzorcza T kwartat
Przyjmowanie sprawozdan’z dma,ialn_osa. komisji Rady Nadzorczej Rada Nadzorcza 1 kwartal
oraz samej Rady dla cztonkow Spoétdzielni na Walne Zgromadzenie
Przyjmowanie informacji na temat realizacji wnioskow przyjetych ..
L ) Rada Nadzorcza na biezaco
przez Grupy Cztonkowskie i Komitety Domowe
Analiza i zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni Rada Nadzorcza wg potrzeb
Analiza spraw prawnych Spétdzielni, w tym cykliczne
przyjmowanie informacji od Zarzadu o sprawach sagdowych, Rada Nadzorcza co kwartat
w ktorych Spotdzielnia jest strong
Nadzor.nad pracg Komisji ds. pa'rklngow powotang zgodnie Rada Nadzorcza nabiezaco
z decyzja Walnego Zgromadzenia
Monitorowanie dziatan Zarzgdu w zakresie przygotowania Komisja Rewizyjna/Komisja Techniczna/Rada ..
. . . na biezaco
inwestycji budowlanej Krochmalna 32 Nadzorcza
Aktualizacja statutu Spotdzielni z uwzglednieniem i analizg Rada Nadzorcza na biezaco

zgtoszonych zmian przez cztonkow Spotdzielni

Rada Nadzorcza w kadencji 2025-2028 zapowiedziata konsekwentny nadzoér nad finansami, inwestycjami oraz realizacjg strategicznych
projektow Spotdzielni, przy zachowaniu biezacego dialogu z mieszkancami.
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daiernika 2025 roku fsobota/ o godz. 09

dhery DESE

Whnioski zgioszone podczas Walnego
Zgromadzenia w tiniu 18 pazdziernika 2025r.

Podczas Walnego Zgromadzenia
Cztonkow SBM ,Wolska Zelazna
Brama” w dniu 18 pazdziernika
2025 r. w punkcie 7 porzadku
obrad odczytano wnioski
zgtoszone przez cztonkow
Spotdzielni. tacznie przedstawiono
pie¢ wnioskow, ktore nastepnie
poddano pod gtosowanie.

o
WNIOSEK NR 1

Ztozony przez Marcina Kunickiego.
TRESC WNIOSKU:

»Sktadam wniosek o zobowigzanie Zarza-
du do podjecia wszelkich mozliwych dzia-
tan zmierzajgcych do powstania Wspolnoty
Mieszkaniowej w nieruchomosci Kroch-
malna 32a.”

W glosowaniu (gtosowanie nr 28) oddano:
101 gtosoéw ,za”, 65 gtoséw ,przeciw”, 11
glosow ,wstrzymujacych sie”.

WNIOSEK NR 2

Ztozony przez Marka Pietrasa.

TRESC WNIOSKU:

,Wnosze o zobowigzanie Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej do protokotowa-
nia wynikow jawnych glosowan nad uchwa-
tami Rady Nadzorczej w sposob imienny, tj.
z podaniem nazwisk cztonkow Rady oraz

informacji jak gtosowali (za, przeciw, wstrzy-
mat sie). Wyniki te powinny by¢ zalaczone
do protokotu posiedzenia Rady Nadzorczej
iudostepniane cztonkom Spotdzielni w try-
bie przewidzianym w ustawie.”

W glosowaniu (gtosowanie nr 29) oddano:
78 glosow ,,za”, 65 glosow ,przeciw”, 5 glo-
sow ,wstrzymujacych sie”.

WNIOSEK NR 3

Ztozony przez Marka Pietrasa.

TRESC WNIOSKU:

,Wnosze o wprowadzenie do protokotow
z Walnych Zgromadzen tabeli zawieraja-
cej nastepujace dane dla kazdego budynku
nalezacego do zasobow Spétdzielni: adres
budynku, liczbe cztonkow z tego budynku
obecnych na Walnym Zgromadzeniu, licz-
be petnomocnictw udzielonych przez czton-
kow z tego budynku.”

W glosowaniu (gtosowanie nr 30) oddano:
73 glosy ,,za”, 70 gtosow ,,przeciw”, 3 gtosy
,wstrzymujace sie”.

WNIOSEK NR 4

Ztozony przez Marka Pietrasa.

TRESC WNIOSKU:

,Wnosze o zamieszczanie dokumentow
(protokotéw/uchwat/regulaminéw) na stro-
nie www w formie pozwalajacej na wyszu-
kiwanie w dokumencie, czyli dokument tek-
stowy, nie skan dokumentu.”

W glosowaniu (glosowanie nr 31) oddano:
81 glosow ,,za”, 59 glosow ,przeciw”, 6 gto-
sOwW ,wstrzymujgcych sie”.

WNIOSEK NR 5

Ztozony przez Witolda Wozniaka.

TRESC WNIOSKU:

»Zobowigzac¢ Rade Nadzorczg oraz Zarzad
SBM Wolska Zelazna Brama do dokonania
zmian, w terminie umozliwiajgcym wpro-
wadzenie tych zmian od 01.01.2026 1.,
w Regulaminie Tworzenia i Gospoda-
rowania Funduszem Remontowym,
na podstawie ktoérych odpis na Fundusz
Remontowy danego lokalu ustugowego
znajdujacego sie na terenie danego budyn-
ku wyliczany bytby w wysokosci odpi-
su wyliczanego tak jak dla osoby, ktorej
przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu niebedacej Cztonkiem
Spotdzielni (dwukrotnosé stawki podsta-
wowej wyliczanej dla Cztonka Spotdziel-
ni Mieszkaniowej).”

W glosowaniu (gtosowanie nr 32) oddano:
92 glosy ,za”, 47 gtosow ,,przeciw”, 10 glo-
sow ,wstrzymujacych sie”.

Wszystkie wnioski zostaty formalnie pod-
dane pod glosowanie zgodnie z porzadkiem
obrad Walnego Zgromadzenia. Wyniki gto-
sowan stanowig element dokumentacji
z posiedzenia i bedg uwzglednione w pro-
tokole z obrad.



Ostatnie miesigce przyniosty
istotne rozstrzygnigcia oraz
kolejne dziatania dotyczace
nieruchomosci przy ul. Twardej
16A w Warszawie, w ktorej
Spotdzielnia Budowlano-
-Mieszkaniowa ,,Wolska
Lelazna Brama” posiada udziat
w uzytkowaniu wieczystym.

ZAKONCZENIE

WIELOLETNIEGO SPORU

Jednym z najwazniejszych wydarzen byto
zakoriczenie wieloletniego sporu ze Srédmiej-
ska Spotdzielnig Mieszkaniowa w upadtosci
likwidacyjnej, dotyczacego kosztow utrzy-
mania nieruchomosci.

Roszczenie strony powodowej opiewato
na kwote ponad 400 000 zt wraz z odsetka-
miliczonymi od 2018 roku. Obecnemu Zarzg-
dowi Spotdzielni udato sie jednak doprowa-
dzi¢ do zawarcia ugody na kwote 169 000 zt,
co oznacza redukcje dochodzonej nalez-
nosci o ponad 50%. Dodatkowo Spétdziel-
nia zostata zwolniona z obowigzku zaptaty
wysokich odsetek oraz kosztow procesu stro-
ny powodowej.

Zawarcie ugody pozwolito definitywnie
zakonczyc¢ trwajacy przez wiele lat spor doty-
czacy kosztow utrzymania nieruchomosci
przy ul. Twardej 16A.

STATUS PRAWNY
NIERUCHOMOSCI

Przypomniec¢ nalezy, ze Spotdzielnia Budow-
lano-Mieszkaniowa ,2Wolska Zelazna Brama”
stata sie wspotuzytkownikiem wieczy-
stym tej nieruchomosci w udziale 29,8%
na podstawie:
> orzeczenia Sgdu Okregowego w Warsza-
wie z dnia 22 kwietnia 2013 r., zastepuja-
cego oSwiadczenie woli m.st. Warszawy,
> wtasnego oSwiadczenia woli z dnia
16 pazdziernika 2016 1.

Z uwagi na trwajace postepowanie upa-
dlosciowe Srodmiejskiej Spotdzielni Miesz-
kaniowej do 2025 roku nie byto mozliwe
przeprowadzenie sprzedazy nieruchomo-
Sci przez wszystkich wspétuzytkownikow
wieczystych.
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Twarda 16A - przetomowe rozstrzygniecia
1 dalsze dzialania

POSTEPOWANIA
PRZETARGOWE

W 2025 roku przeprowadzono pierwsze
postepowanie przetargowe dotyczgce zby-
cia udzialow w uzytkowaniu wieczystym
wraz z udzialem w nieruchomosci budyn-
kowej. Spotdzielnia aktywnie uczestniczy-
ta w przygotowaniu i organizacji przetargu.

W jego wyniku wytoniono oferenta, ktory
jednak nie przystapit do podpisania umowy
sprzedazy. Zgodnie z warunkami przetargu
Spotdzielnia zatrzymata przystugujacy jej
udziat w wadium w wysokosci 81 078,65 zt.

W zwigzku z brakiem finalizacji transak-
cji wspotuzytkownicy wieczysci zorgani-
zowali kolejne postepowanie przetargowe,
ktore zakonczyto sie w dniu 20 marca 2026 1.
W wyznaczonym terminie nie wptyneta
zadna oferta spetniajgca warunki przetargu.

Podjeto decyzje o ogloszeniu kolejnego
postepowania przetargowego w pierwszej
potowie kwietnia 2026 roku.

0DZYSKANIE NALEZNOSCI
W POSTEPOWANIU
UPADLOSCIOWYM

Pod koniec 2025 roku Spoétdzielnia uzyskata
réwniez znaczace $rodki finansowe w ramach
postepowania upadtosciowego Srodmiejskiej
Spotdzielni Mieszkaniowe;.
tacznie wyptacono kwote 358 131,74 z1,

w dwoch transzach:

> 179 065,87 zt - wptata z dnia 18 wrze-

$nia 2025T.,,

> 179 065,87 zt - wptata z dnia 12 grud-

nia 2025T.

Kwota ta wynikata z wierzytelnosci przy-
stugujacych Spotdzielni z tytutu:
> zwrotu czeSci pierwszej optaty za uzytko-
wanie wieczyste - 118 567,76 z1,
> ustanowienia stuzebnosci przejazdu
do dziatki- 239 563,98 zt.

Podstawg tych roszczen byto porozumie-
nie zawarte w dniu 22 listopada 2011 r., jed-
nakich dochodzenie wymagato prowadzenia
dtugotrwatego postepowania sgdowego, roz-
poczetego w 2016 roku. Dzieki konsekwent-
nym dziataniom oraz skutecznemu wykorzy-
staniu srodkow odwotawezych Spotdzielnia
doprowadzita do wpisania swoich wierzy-
telnosci na liste wierzytelnosci upadtej spot-
dzielnii ostatecznie uzyskata petng zaptate.

Coistotne, Spotdzielnia Budowlano-Miesz-
kaniowa ,Wolska Zelazna Brama” byta jedy-
nym wspotuzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci przy ul. Twardej 16A, ktory
skutecznie uzyskat wpis swoich wierzytelno-
Sciiodzyskat nalezne Srodki w catosci.

PODSUMOWANIE

Ostatni okres przynidst przetomowe roz-
strzygniecia w sprawie nieruchomosci przy
ul. Twardej 16A. Zakonczenie wieloletniego
sporu, odzyskanie znaczacych naleznosci oraz
kontynuacja dziatai zmierzajacych do sprze-
dazy udziatow pokazuja konsekwencje i sku-
teczno$¢ Spotdzielni w prowadzeniu skompli-
kowanych spraw prawnych i majatkowych.
Dalsze dziatania bedg koncentrowaty sie
na doprowadzeniu do skutecznego zbycia nie-
ruchomodci, co pozostaje jednym z kluczowych
celow w zakresie zarzadzania tym aktywem.
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Rozliczenie mediow za 2025 rok

W drugiej potowie marca 2026 roku
mieszkancy otrzymali rozliczenie
centralnego ogrzewania za 2025
rok oraz rozliczenie wodomierzy

za |l pétrocze 2025 roku.

Tegoroczne rozliczenie przyniosto miesz-
kahicom wyraznie korzystny bilans, szcze-
gblnie w zakresie centralnego ogrzewania.
Lacznie zwroty z tego tytutu wyniosty 2 291
882,05 zt, natomiast z tytutu rozliczenia pod-
grzania wody 333 550,61 zt. Jednoczesnie roz-
liczenie optaty statej dla centralnego ogrze-
wania i cieptej wody uzytkowej zakonczyto
sie taczna doptata po stronie mieszkancow
w wysokosci 32.239,10 zt.

Najwiekszy wptyw na wysokos¢ rozliczen
miaty dwa czynniki. Po pierwsze, w II p6tro-
czu 2025 roku wzrosty stawki za podgrzanie
1 m® wody. Byto to zwigzane przede wszyst-
kim ze spadkiem zuzycia cieptej wody, ktore
w tym okresie zmniejszyto sie tacznie 0 5
252,87 m’. Mechanizm jest prosty: im mniej
cieptej wody zuzywa budynek, tym wyzszy
staje sie koszt podgrzania jednego metra sze-
Sciennego, poniewaz koszty state rozktadaja
sie na mniejszg ilos¢ wody.

Spotdzielnia obserwuje, ze zuzycie cie-
ptej wody maleje m.in. w zwigzku z coraz

czestszym montazem zmywarek, szczegdlnie
w kuchniach. Znaczenie ma réwniez sezono-
wos¢. Drugie potrocze obejmuje okres waka-
cji, urlopow oraz wyjazdow poza Warszawe
- czesto od maja do pazdziernika, a przy
sprzyjajacej pogodzie nawet do listopada -
coréwniez ogranicza zuzycie wody.

Drugim waznym czynnikiem byto rozlicze-
nie centralnego ogrzewania. Kalkulacje sta-
wek na 2025 rok uwzgledniaty przewidywany
wzrost ceny 1 GJ od lipca 2025 roku, wynika-
jacy z niepewnej sytuacji na rynku energe-
tycznym. Ostatecznie cena 1 GJ nie zostata
podniesiona, co spowodowato powstanie nad-
ptat praktycznie we wszystkich budynkach.
To wtadnie dlatego rozliczenie centralnego
ogrzewania okazato sie dla mieszkancow tak
korzystne. Najwieksze zwroty z tytutu cen-
tralnego ogrzewania odnotowano w budyn-
kach przy ul. Krochmalnej 3 - 274 162,37 zt,
Grzybowskiej 39 - 268 078,99 z1, Chtodnej
11 -227900,53 zt oraz Pereca 13/19 - 206
070,74 zt.

W przypadku podgrzania wody sytuacja
byta bardziej zroznicowana. £3cznie miesz-
kancy otrzymali zwrot 333 550,61 zt, ale nie
we wszystkich budynkach rozliczenie byto
jednakowo korzystne. Najwieksze zwro-
ty odnotowano przy ul. Zelaznej 58/62 - 62
457,27 7t, Grzybowskiej 30 - 60 578,38 zt oraz
Prostej 2/14 - 55 326,16 zt. Z kolei dodatnie

rozliczenie, czyli niedoptate po stronie miesz-
kancow, odnotowano m.in. w budynkach przy
ul. Krochmalnej 3 - 16 557,90 zt, Krochmal-
nej 2 -7 760,49 zti Chtodnej 15 - 610,10 zt.

Jesli chodzi o optate statg CO i CWU, fgczne
rozliczenie wyniosto 32 239,10 zt po stronie
doptat, ale takze tutaj sytuacja byta zréznico-
wana w poszczegdlnych nieruchomosciach.
Najwyzszg doptate wykazat budynek przy
ul. Chtodnej 11 - 9 141,09 zt, natomiast naj-
wyzsze ujemne rozliczenie, czyli nadptate,
odnotowano przy ul. Grzybowskiej 30 - 24
159,18 zt.

Dla petnego obrazu warto przypomnie¢
takze Srednie stawki za podgrzanie wody.
W I pétroczu 2025 roku srednia stawka
wyniosta 32,2253 zt/m’, natomiast w II pétro-
czu 2025 roku wzrosta do 36,8357 zt/m? czyli
04,6104 zt/m* Najnizsza stawka za podgrza-
nie wody w II pétroczu wyniosta 24,8373 zt/
m’, anajwyzsza 51,1561 zt/m>,

Szczegotowe rozliczenia dla poszczegdl-
nych budynkéw przedstawia tabela. Poka-
zUje ona wyraznie, ze koncowy wynik zalezy
zaréwno od rzeczywistego zuzycia mediow,
jakiod przyjetych wczesniej zaliczek. Tego-
roczne zestawienie potwierdza jednak jed-
noznacznie, ze w skali catej Spotdzielni rozli-
czenie centralnego ogrzewania i podgrzania
wody okazalo sie dla mieszkancéw korzystne.

KOSZT ZALICZKA ROZLICZ  KOSZT ZALICZKA  ROZLICZ KOSZT ZALICZKA  ROZLICZ
Chtodna 11 138536,97 12939588 914109 55419526 78209579  -227900,53 162 146,06 176 519,05  -14372,99
Chtodna 15 132204,29  126976,80 522749  592630,75 74771698  -155086,23 170430,31 169 820,21 610,10
Grzybowska 30 139948,26 16410744 -24159,18 60066559 78410845  -183 442,86 121 582,19 182160,57  -60578,38
Grzybowska 39 15219371 145470,84 672287 62971179  897790,78  -268078,99 137200,01 171023,10  -33823,09
Krochmalna 2 125973,44  126009,60 36,16  583742,36  771003,06  -187260,70 138 843,09 131 082,60 7760,49
Krochmalna 3 138781,57 13104722 773435 696402,61 97056498  -274162,37 146 290,92 129 733,02 16 557,90
Krochmalna 32A 41 552,93 4673712 -5184,19 16728561  314138,67  -146853,06 53 805,81 57902,95 -4097,14
Pawia 26 15553,45 14778,36 775,09 67700,49 87330,20 -19629,71 1093741 15000,44 -4063,03
Pereca 13/19 13117508 12538584 578924 605930,26  812001,00  -206070,74 147921,26 194924,60  -47003,34
Pereca 2 15130594 14473908 6566,86 63259658 83317948  -200582,90 146 687,38 17917988 -32492,50
Prosta 2/14 9735711 9112423 623288 441183,62 60595250 -164 768,88 133 141,62 18846778  -55326,16
Walicow 20 144703,31  138721,68 5981,63 595054,96  784168,61  -189113,65 171 647,33 215912,53  -44265,20
Zelazna 58/62 132814,25 12536712 744713 72362517 792 556,60 -68 931,43 124 850,32 18730759  -6245727
RAZEM 1542100,31 1509861,21 32239,10 6848217,13 9140099,18 -2291882,05 1665483,71 1999034,32 -333550,61




W dniu 16 marca 2026 r. Rada
Nadzorcza, na wniosek Zarzadu,
przyjeta Uchwate nr 7/2026

w sprawie Planu gos%mdarczo-
-finansowego na 2026 rok,
zatwierdzajac jednoczesnie
zmiany stawek optat zaleznych
i niezaleznych od Spétdzielni.

Zmiany te wynikajg zaréwno z decyzji
podmiotow zewnetrznych, takich jak m.st.
Warszawa czy MPWIK, jak i z koniecznosci
dostosowania wysokoSci optat do rzeczywi-
stych kosztow eksploatacji poszczegolnych
nieruchomosci.

OPLATA ZA ODPADY
KOMUNALNE

Rada m.st. Warszawy w 2024 roku zdecydo-
wata o czasowym obnizeniu optat za odpa-
dy dla mieszkancow stolicy. Obnizona staw-
ka obowigzywata od 1 pazdziernika 2024 1.
do 31 marca 2026 1. Zgodnie z Uchwatg
nr XVI/682/2025 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 13 marca 2025 ., do dnia
31 marca 2026 1. optata za odpady pozosta-
je bez zmian i wynosi 60 zt za lokal.

Oznacza to, ze od dnia 1 kwietnia 2026 .
zostaje przywrdcona wczedniejsza stawka
w wysokosci 85 zt za lokal.
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Imiany wysokosci opiat zaleznych
i niezaleznych od Spotdzielni

ZIMNA WODA | SCIEKI

Od sierpnia 2026 roku zmianie ulegnie tary-
faza zimng wode i Scieki. Stawka wzrosnie
214,90 zt/m? do 16,03 z}/m”. Jest to podwyz-
ka zaplanowana przez MPWiK juz w 2024
roku.

CENTRALNE OGRZEWANIE
| CIEPtA WODA

0d kwietnia 2026 roku zmienia sie sposob
naliczania optat za centralne ogrzewanie
oraz ciepta wode uzytkowa w zakresie optaty
statej i optaty zmiennej. Zaliczki bedq ustala-
ne na podstawie kubatury, a nie jak dotych-
czas wedtug powierzchni.

Przed zmiang sposob ustalania optat byt
bardziej ztozony: wysokos¢ zaliczek liczono
wedtug kubatury, a nastepnie przeliczano
na metry kwadratowe, uwzgledniajac wyso-
kos¢ lokali. Obecnie wprowadzona zosta-
je jedna zaliczka w tej samej wysokosci dla
powierzchni catego budynku.

Do marca 2026 r. w ramach jednej nie-
ruchomosci funkcjonowaty nawet trzy lub
cztery rozne wysokosci zaliczek za central-
ne ogrzewanie oraz ciepta wode uzytkowg
w czeSci stalej w zaleznosci od wysokosci
lokali. Nowy sposob naliczania ma upo-
rzgdkowac ten system i ujednolici¢ zasa-
dy rozliczen.

W 9 budynkach mieszkalnych zwiekszo-
na zostata zaliczka na podgrzanie wody.

Wynika to ze spadku zuzycia cieptej wody.
Im mniejsze jest zuzycie metréw szescien-
nych cieptej wody, tym wyzszy staje sie
koszt jej podgrzewu. Spadek zuzycia wody
jest zwigzany m.in. z montazem zmywa-
rek w lokalach, a takze z wynajmowaniem
mieszkan osobom trzecim przez whascicieli.

PODATEK 0D NIERUCHOMOSCI

0d lipca 2026 roku podatek od nierucho-
moSci bedzie naliczany zgodnie z Uchwalg
nr XXIX/1066/2025 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 20 listopada 2025 r. w spra-
wie okreslenia wysokosci stawek podatku
od nieruchomosci na 2026 rok.

W 2025 roku uporzadkowano dane doty-
czace lokali w systemie informatycznym
Spétdzielni. Uzupetniono m.in. informa-
cje o piwnicach przynaleznych do lokali
oraz o udziale lokalu w gruncie. Te dziata-
nia miaty znaczenie dla prawidtowego nali-
czania tej czesci optat.

IMIANA OPLAT
EKSPLOATACYINYCH
0D 1LIPCA 2026 R.
Wysokos¢ obowigzujacych optat eksplo-
atacyjnych ulegnie zmianie od dnia 1 lipca
2026 1. Na zmiane kalkulacji wptyw miaty
przede wszystkim rzeczywiste potrzeby eks-
ploatacyjne poszczegdlnych budynkéw.
Koszty i przychody zwigzane z eksploata-
cja i konserwacja nieruchomosci, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, musza
by¢ rozliczane oddzielnie w kazdej nierucho-
mo3ci. Oznacza to, ze wysokos¢ optat wynika
bezposrednio z sytuacji finansowej i potrzeb
konkretnego budynku, a nie catych zasobow
Spotdzielni jako catosci.

PODSUMOWANIE

Wprowadzone zmiany majg rozne zrodta.
Czes¢ z nich wynika z decyzji instytucji
zewnetrznych, takich jak m.st. Warszawa
czy MPWIK, a cze$¢ z koniecznosci dosto-
sowania sposobu rozliczen do obowiazuja-
cych przepisow oraz rzeczywistych kosztow
utrzymania nieruchomosci.

Celem tych dziatan jest uporzadkowanie
zasad naliczania optat oraz zapewnienie,
aby rozliczenia byty bardziej przejrzyste i jak
najlepiej odzwierciedlaty faktyczne koszty
ponoszone w poszczegblnych budynkach.
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Co noweyo w Planie Remontow na 2026 rok?

Plan Remontow pa 2026 rok

w SBM ,Wolska Zelazna Brama”
obejmuje nie tylko typowe prace
budowlano-remontowe - takie jak
remonty dachow czy renowacje
podtoza z lastryka w budynku
przy ul. Grzyhowskiej 30 - ale
rowniez zadania modernizacyjne,
ktdrych celem jest ograniczenie
kosztow eksploatacyjnych

oraz poprawa komfortu zycia
mieszkancow.

MODERNIZACJA INSTALACII
CIEPLE) WODY UZYTKOWE)

Jednym z kluczowych elementéw planu jest
wykonanie dokumentacji projektowej jako
pierwszego etapu modernizacji instalacji
cieptej wody uzytkowej (C.W.U.) w zasobach
Spotdzielni. Projekt zaktada zastosowanie
zaworéw podpionowych typu MTCV (Mul-
tifunctional Thermostatic Circulation Valve
- Wielofunkcyjny Termostatyczny Zawor
Cyrkulacyjny).

Rozwigzanie to pozwala skrocié czas ocze-
kiwania na ciepta wode po odkreceniu kranu,
ograniczyc straty energii i wody dzieki zop-
tymalizowanej cyrkulacji oraz poprawic bez-
pieczefistwo sanitarne poprzez utrzymywa-
nie stalej, wysokiej temperatury w instalacji.
Wybrane modele umozliwiaja réwniez mon-
taz modutéw do automatycznej dezynfekcji
termicznej, co wspiera dziatania zapobiega-
jace rozwojowi bakterii Legionella.

Ujecie tego zadania w Planie Remontow
wynika z przeprowadzonych audytow energe-
tycznych, ktore wskazaty modernizacje insta-
lacji CW.U. jako jeden z istotnych elementow
redukcji zuzycia energii cieplnej.

KOMPENSATORY MOCY
BIERNE) — DOMKNIECIE
PROCESU

Kolejnym zadaniem jest zakonczenie mon-
tazu kompensatorow elektrycznych mocy
biernej w zasobach Spoétdzielni. Do realiza-
cji pozostaty dwa budynki mieszkalne: Pro-
sta 2/14 oraz Zelazna 58/62.

Po zamontowaniu urzadzen optaty za ener-
gie bierng ulegng znacznemu ograniczeniu -
do poziomu symbolicznego. Oznacza to real-
ne oszczednosci w kosztach eksploatacyjnych
nieruchomosci.

PROSTA 2/14 - WINDY
Z PRZYSTANKIEM

NA POZIOMIE ,,0”

Whbudynku przy ul. Prostej 2/14 zaplanowano
remont ostatnich dwoch dzwigow w klatkach
ViVIwraz z dobudowaniem dodatkowego
przystanku na poziomie ,,0”. W klatkach I-
IV takie rozwigzanie juz funkcjonuje, umoz-
liwiajac zjazd windg bez koniecznosci poko-
nywania biegu schodow.

Jest to istotne udogodnienie dla 0sob star-
szych oraz 0sob z niepetnosprawnoSciami,
zwiekszajace ich samodzielnosé i komfort
codziennego funkcjonowania. Dla mieszkan-
cow budynku oznacza to osiagniecie petnej
dostepnosci po ponad 50 latach uzytkowa-
nia oraz wzrost atrakcyjnosci lokali na rynku
nieruchomosci.

CZUINIKI DYMU | CZADU -
WYPRZEDZAJACE DZIALANIA
SPOLDZIELNI

W zwiazku z nowelizacjg przepisow doty-
czacych ochrony przeciwpozarowej Zarzad

przewiduje montaz radiowych czujnikow
dymu z bateriami litowo-jonowymi o 10-let-
niej zywotnoSci w zasobach Spétdzielni.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami
czujki dymu w lokalach mieszkalnych beda
obowigzkowe od 1 stycznia 2030t., a czujki
czadu w pomieszczeniach, w ktorych odbywa
sie proces spalania paliwa statego, ciektego
lub gazowego - réwniez od 1 stycznia 2030r.
W pomieszczeniach, w ktorych $wiadczone
sg ustugi hotelarskie, oraz w lokalach uzyt-
kowych z urzgdzeniami spalajgcymi paliwo
obowiazek montazu czujek dymu wejdzie
w zycie 30 czerwca 2026 T.

Dziatania podejmowane przez Spotdziel-
nie majg charakter wyprzedzajacy i stuzg
zwiekszeniu bezpieczenistwa mieszkancow.

Plan Remont6éw na 2026 rok pokazuje,
ze oprocz biezacych prac utrzymaniowych
Spotdzielnia konsekwentnie realizuje zada-
nia modernizacyjne, ktorych celem jest obni-
zanie kosztow eksploatacji, poprawa dostep-
nosci budynkéw oraz podnoszenie poziomu
bezpieczenstwa uzytkownikow.

Kontakt:

R +48667 104999

Psychoterapia
na Krochmalnej

Oferujemy profesjonalng pomoc
psychoterapeutyczng dla oséb
doswiadczajacych kryzysu, przewlektego
stresu, obnizonego nastroju czy trudnosci w
relacjach. Pracujemy zgodnie z aktualnymi
standardami psychoterapii, zapewniajac
poufnosc i indywidualne podejscie.

9 ul. Krochmalna 3, Warszawa
I gabinet.krochmalna@gmail.com

@ www.psychoterapianakrochmalnej.pl %

P-._r/gcém‘a?(?&lr'&
it r?’?nrﬁmﬁﬁa;:




Spotdzielnia Budowlano-,
-Mieszkaniowa ,,Wolska Zelazna
Brama” zakonczyta realizacje
jednej z najwazniejszych inwestycji
ostatnich lat — montaz instalacji
fotowoltaicznych o tacznej

mocy 140,14 kWp na wszystkich
budynkach mieszkalnych
znajdujacych sig w jej zasobach.
Byto to pierwsze przedsingtiie
tego typu w historii Spotdzielni

i zarazem istotny krok w kierunku
nowoczesnego, oszczednego

i bardziej niezaleznego
energetycznie zarzadzania
nieruchomosciami.

Inwestycja zostata czeSciowo sfinansowana
ze Srodkow programu Grant OZE, realizowa-
nego przez Bank Gospodarstwa Krajowego
w ramach Krajowego Planu Odbudowy. Jej
gléwnym celem byto ograniczenie kosztow
energii elektrycznej zuzywanej w czeSciach
wspdlnych budynkow, takich jak oswietlenie
ciaggéw komunikacyjnych i zasilanie wind,
a takze zmniejszenie kosztow energii ciepl-
nej. W praktyce oznacza to nizsze koszty eks-
ploatacyjne i wiekszg odpornos¢ na rosnace
ceny mediow.

NA CZYM POLEGA INWESTYCJA

Instalacje fotowoltaiczne zostaty zamon-
towane na wszystkich budynkach miesz-
kalnych Spotdzielni. System zaprojektowa-
no w modelu autokonsumpcji. Oznacza to,
7e energia wyprodukowana przez panele sto-
neczne wykorzystywana jest przede wszyst-
kim na potrzeby samych budynkéw.

Wyprodukowana energia zasila pompy cie-
pta - latem wspomagajace przygotowanie
cieptej wody uzytkowej, a zimg wspieraja-
ce centralne ogrzewanie. Nadwyzki energii
wykorzystywane sg natomiast do zasila-
nia wind oraz o$wietlenia czeSci wspolnych
budynkéw.
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Fotowoltaika na wszystkich
hudynkach Spétdzielni
— inwestycja zostata

Grupa docelowa projektu byta Spotdzielnia
mieszkaniowa realizujgca inwestycje w odna-
wialne zrodta energii na potrzeby swoich 13
budynkéw mieszkalnych.

BUDYNKI OBJETE INWESTYCJA

Instalacje zostaty wykonane na nastepuja-

cych nieruchomosciach:
> Krochmalna 32A
> Krochmalna 2
> Krochmalna 3
> Chlodna 11
> Chtodna 15
> Grzybowska 30
> Grzybowska 39
> Walicéw 20
> 7elazna 58/62
> Pereca 2

> Pereca13/19

> Prosta2/14

> Pawia 26

FINANSOWANIE INWESTYCJI

Kluczowym elementem realizacji przed-
siewziecia byto pozyskanie dofinansowa-
nia z programu Grant OZE - BGK/KPO. Dzie-
ki skutecznie przeprowadzonej procedurze
aplikacyjnej Spotdzielnia uzyskata wspar-
cie finansowe pokrywajace do 50% kosztow
kwalifikowanych inwestycji.

Najwazniejsze dane finansowe przedsta-
wiajg sie nastepujaco:

Catkowity koszt

inwestydji 1386231,281zt

taczna kwota

zaksiegowanych ?153314,53 zt
grantow BGK

Maksymalny udziat ~ do 50% kosztow
dofinansowania walifikowanych

Budynek przy ul. Pawia 26 zostat potrak-
towany jako projekt pilotazowy. Instalacja
fotowoltaiczna wraz z pompa ciepta zostata
tam zrealizowana jako pierwsza, a wniosek
o wyptate grantu do BGK ztozono w listopa-
dzie 2024 roku. W przypadku pozostatych

budynkéw wyptaty grantéw nastepowaty
po rozliczeniu inwestycji, zgodnie z poste-
pem robot w kazdym obiekcie.

EFEKTY REALIZACII PROJEKTU

Zakonczona inwestycja przyniosta Spotdziel-
niimieszkancom szereg wymiernych korzy-
$ci. Najwazniejsze z nich to:
> produkcja energii elektrycznej i cieplnej
7z OZE na potrzeby 13 budynkéw,
> obnizenie kosztow eksploatacji dzieki
zmniejszeniu zuzycia energii pobiera-
nej z sieci,
> ograniczenie kosztéw zwigzanych z przy-
gotowaniem cieptej wody uzytkowej oraz
wsparciem ogrzewania,
> skrocenie czasu zwrotu naktadéw inwe-
stycyjnych dzieki dofinansowaniu z BGK,
> poprawa bezpieczenistwa energetycznego,
> pozytywny wptyw na srodowisko natu-
ralne,
> ograniczenie emisji CO,,
> zwiekszenie dtugofalowej stabilnosci
finansowej Spotdzielni,
> utrzymanie infrastruktury na wysokim
poziomie przy jednoczesnym ogranicza-
niu kosztow energii.

INWESTYCJA W PRZYSZt0SC

Zrealizowany projekt to nie tylko nowocze-
sne rozwiazanie techniczne, ale takze element
szerszej strategii odpowiedzialnego zarzadza-
nia zasobami Spotdzielni. Inwestycja w odna-
wialne zrodta energii pozwala taczyc korzy-
Sci ekonomiczne z dbatoscig o srodowisko
oraz zwiekszac bezpieczenstwo energetycz-
ne budynkow.

Zakonczenie montazu instalacji fotowolta-
icznych na wszystkich budynkach mieszkal-
nych SBM ,Wolska Zelazna Brama” pokazu-
je, ze Spotdzielnia skutecznie wykorzystuje
dostepne instrumenty wsparcia i konsekwent-
nie wdraza rozwigzania, ktére realnie popra-
wiajg funkcjonowanie catego osiedla.
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Dalsze porzadkowanie zasad
korzystania z parkingu
przy ul. Walicow 20

ﬁréidzielnia Budowlano-
ieszkaniowa ,,Wolska Zelazna
Brama” kontynuuje dziatania
zwigzane z porzadkowaniem zasad
korzystania z miejsc postojowych
w swoich zasobach. Jednym

z wainych etapow tych dziatan
byta reorganizacja parkingu

przy ul. Walicow 20, ktorego
zarzadzanie Spotdzielnia przejeta
z dniem 1 maja 2025 r.

Celem wprowadzonych zmian byto lepsze
dostosowanie parkingu do potrzeb miesz-
kancow budynku oraz poprawa warunkow
uzytkowania miejsc postojowych. W ramach
przeprowadzonej reorganizacji poszerzono
miejsca parkingowe, co zwiekszyto komfort
codziennego parkowania i utatwito manew-
rowanie pojazdami. Jednoczesnie, ze wzgle-
du na konieczno$¢ dostosowania uktadu par-
kingu do nowych parametréw, cze$¢ miejsc
postojowych musiata zosta¢ zlikwidowana.

Waznym elementem zmian bylo rowniez
wypowiedzenie uméw komercyjnych. Zwol-
nione w ten sposéb miejsca zostaty przezna-
czone dla cztonkow Spotdzielni oczekujacych
na przydzial miejsca postojowego. Dzieki

temu mozliwe byto przekazanie czesci sta-
nowisk osobom znajdujacym sie na liscie
oczekujacych.

Mimo przeprowadzonych dziatan potrze-
by mieszkancow weiaz nie zostaty w petni
zaspokojone. Nadal funkcjonuje lista oséb
oczekujacych na miejsce postojowe, co poka-
zuje, Ze zainteresowanie korzystaniem z par-
kingu przy ul. Walicéw 20 pozostaje bar-
dzo duze. Obecnie parking liczy 141 miejsc
postojowych.

Spotdzielnia planuje kontynuacje dziatan
rowniez w 2026 roku. Kolejny etap reorga-
nizacji ma obja¢ wprowadzenie organizacji
ruchu zgodnie z przygotowanym projektem,
oraz dalsze prace modernizacyjne co ozna-
cza, ze proces porzgdkowania i moderni-
zacji tej przestrzeni nie zostat zakonczony
ibedzie dalej prowadzony z myslg o popra-
wie funkcjonalnosci oraz bezpieczenstwa
uzytkowania.

Dziatania realizowane przy ul. Walicow
20 wpisuja sie w szerszg polityke Spotdziel-
ni dotyczaca zarzadzania parkingami w jej
zasobach. Ich celem jest stopniowe ujedno-
licanie zasad korzystania z miejsc postojo-
wych, poprawa organizacji ruchu i parko-
wania oraz takie gospodarowanie wspolng
przestrzenia, aby w mozliwie najwiekszym
stopniu stuzyta mieszkancom.

Whiosek

do programu
FEnIKS z pozytywng
oceng pierwszego
etapu

Spotdzielnia Budowlano:
Mieszkaniowa ,Wolska Zelazna
Brama” otrzymata dobra
wiadomos¢ w sprawie wniosku
ztozonego w ramach programu
FEnIKS - Fundusze Europejskie
ng Infrastrukture, Klimat

i Srodowisko.

Przypomnijmy, ze projekt dotyczy popra-
wy efektywnosci energetycznej budynkow
Spotdzielnii obejmuje szeroko zakrojone
dziatania modernizacyjne, ktore w przy-
szto$ci moga przyczynic sie do poprawy
standardu budynkow oraz ograniczenia
kosztow ich eksploatacji.

W dniu 6 czerwca 2025 r. Narodowy
Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospo-
darki Wodnej poinformowat Spoétdzielnie
0 pozytywnej ocenie wniosku na etapie
pierwszym oraz o skierowaniu go do dal-
szej oceny w etapie drugim.

To bardzo wazny moment w catym
procesie, poniewaz przejscie do kolejne-
go etapu oznacza, ze projekt zostat dobrze
przygotowany i spetnit wymagania for-
malne oraz wstepne kryteria programu.
Daje to realng szanse na uzyskanie dofi-
nansowania na planowane dziatania
inwestycyjne.

W zwigzku z przejsciem do drugiego
etapu, w okresie od 15 grudnia 2025 .
do 5 stycznia 2026 1. Spbtdzielnia przy-
gotowata i przekazata do NFOSiGW wyma-
gane uzupetnienia oraz dodatkowe infor-
macje dotyczgce wniosku.

Obecny etap postepowania daje podsta-
wy do ostroznego optymizmu. Sam fakt
zakwalifikowania projektu do dalszej
oceny jest sygnatem, ze szanse na uzyska-
nie wsparcia sg realne. Trzymamy kciu-
ki za pomyslny finat procedury, poniewaz
realizacja tego przedsiewziecia mogtaby
przynies¢ mieszkancom wymierne korzy-
Scizardwno w zakresie poprawy stanu
technicznego budynkéw, jak i przysztych
oszczednosci.
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Snotdzielnia siega no kolejne Srodki
Zewnetrzne na remonty

ﬁr()idzielnia Budowlano-
ieszkaniowa ,Wolska Zelazna
Brama” konsekwentnie
prowadzi dziatania zmierzajace
do pozyskiwania Srodkow
zewnetrznych na modernizacje
i remonty swoich zasobow.

Po wczesniejszych dziataniach zwigzanych
m.in. z inwestycjami w odnawialne Zrodta
energii oraz przygotowaniem projektow
do innych programow wsparcia, Spétdziel-
nia podjeta kolejny krok w kierunku zdoby-
cia dofinansowania na nastepne potrzebne
prace remontowe.

W tym celu zlecono wykonanie audytow
remontowych dla trzech budynkéw: Kroch-
malna 2, Grzybowska 30 oraz Grzybowska
39. Dokumenty te sg niezbedne do ubiegania
sie o wsparcie w ramach premii remontowej
oferowanej przez Bank Gospodarstwa Krajo-
wego. Oznacza to, ze audyt nie jest tu celem
samym w sobie, lecz waznym etapem przy-
gotowania wniosku o Srodki zewnetrzne,
ktore moga realnie wesprze¢ finansowanie
przysztych robot.

Celem planowanych dziatan jest zmniej-
szenie zapotrzebowania na energie cieplng

w tych budynkach poprzez wykonanie prac
budowlanych i instalacyjnych ogranicza-
jacych straty ciepta oraz poprawiajgcych
efektywnosc energetyczng. Tego rodzaju
przedsiewziecia maja podwojne znaczenie.
Z jednej strony pozwalajg poprawi¢ stan
techniczny nieruchomosci, z drugiej moga
przyczynic sie do obnizenia kosztow eks-
ploatacji, a wiec w dtuzszej perspektywie
przynosza korzysci mieszkancom. Réwno-
cze$nie oznaczaja rowniez mniejsze obcia-
zenie dla Srodowiska naturalnego.

Audyt remontowy wymagany przez BGK
jest szczegotowym opracowaniem tech-
nicznym sporzadzanym zgodnie z ustawg
o wspieraniu termomodernizacji i remon-
tow. Jego zadaniem jest ocena stanu tech-
nicznego budynku oraz analiza optacalno-
Sci planowanych prac. Dopiero na podstawie
takiego dokumentu mozliwe jest przygo-
towanie kompletnego wniosku o pre-
mie remontow3 i ubieganie sie o wsparcie
finansowe.

Premia remontowa to istotny instru-
ment wspierajacy realizacje przedsiewzie¢
remontowych w budynkach wielorodzin-
nych. O dofinansowanie moga ubiegac sie
wlasciciele lub zarzadcy budynkéw, ktérych
uzytkowanie rozpoczeto co najmniej 40 lat
przed dniem zlozenia wniosku o premie

remontow3 albo co najmniej 20 lat przed
dniem zlozenia wniosku do banku kredy-
tujacego, zgodnie z warunkami okreslony-
mi w przepisach. Wysoko$¢ premii remon-
towej wynosi 25% kosztéw przedsiewziecia
remontowego, a przyznane $rodki stanowia
splate czesci kredytu zaciagnietego na reali-
zacje inwestycji.

Dla Spétdzielni oznacza to realng mozli-
wos¢ przeprowadzenia potrzebnych robét
przy wykorzystaniu dodatkowego wspar-
cia finansowego. To szczegblnie wazne dzis,
gdy koszty prac budowlanych i materiatow
pozostaja wysokie, a potrzeby remontowe
w budynkach wielorodzinnych wymagaja
odpowiedzialnego planowania i szukania
korzystnych zZrodet finansowania.

Zlecenie audytow dla budynkoéw przy
ul. Krochmalnej 2, Grzybowskiej 30 i Grzy-
bowskiej 39 pokazuje, ze Spotdzielnia nie
ogranicza sie do dziatan biezacych, ale
aktywnie przygotowuje kolejne projek-
ty, ktore w przysztosci moga przetozy¢ sie
na poprawe standardu zasobow i lepsze
warunki zamieszkania. To kolejny przy-
ktad konsekwentnej polityki Zarzadu
polegajacej na sieganiu po dostepne pro-
gramy wsparcia i budowaniu dtugofalo-
wych mozliwosci rozwoju nieruchomo-
Sci Spotdzielni.
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Rekordowy wzrost przychodow z najmu

w 2025 roku

Rok 2025 przynidst wyrazny
wzrost przychoddw Spétdzielni
Budowlano-Mieszkaniowej
~Wolska Zelazna Brama”

z tytutu najmu lokali
mieszkalnych, uzytkowych

oraz dzierzawy terenow.

Dzigki konsekwentnej polityce
wynajmu, modernizacji
nieruchomosci oraz negocjacjom
z najemcami udato si¢ znaczaco
zwigkszy¢é dochody Spotdzielni,
przy jednoczesnym zachowaniu
petnego bezpieczenstwa
zawieranych umow.

NAJWAZNIEJSZE LICZBY 2025

> 10251832,43z1
taczny przychod Spotdzielni z najmu
idzierzawy

> 421,14%
wzrost przychodoéw w stosunku do roku
2024

> 1789207,07 zk
kwota wzrostu przychodéw rok do roku

> 43
liczba podpisanych dokumentéw doty-
czacych lokali uzytkowych

LOKALE MIESZKALNE

Wwyniku prowadzonych intensywnych dzia-
tan udato sie pozyskac najemcoéw na wszyst-
kie lokale mieszkalne przeznaczone do wyna-
jecia w 2025 roku.

Umowy najmu lokali mieszkalnych pod-
pisane w 2025 roku zostaty zawarte na tacz-
na kwote 18 376,24 zt miesiecznie, co w skali
roku przyniesie Spotdzielni dodatkowo 220
514,88 zt przychodu.

Zarzad Spotdzielni zadbat rowniez o odpo-
wiednie zabezpieczenie interesow Spotdziel-
ni. Kazdy z najemcow dostarczyt zabezpie-
czenie w postaci:

> kaucji,

> aktu notarialnego o dobrowolnym pod-
daniu sie egzekucji w trybie art. 777 Kodek-
su postepowania cywilnego, obejmujacego
zarowno splate naleznosci, jak i wydanie
przedmiotu najmu.

Dodatkowo wszystkie stawki najmu bedg
waloryzowane o coroczny wskaznik GUS.

W 2025 roku Spétdzielnia uzyskata z najmu
lokali mieszkalnych przych6d w wysokosci
271 038,85 zt, co oznacza znaczacy wzrost
w stosunku do roku poprzedniego.

PRZYCHOD Z NAJMU LOKALI
MIESZKALNYCH

2024 161 241,14z
2025 271 038,85zt
LOKALE UZYTKOWE

W 2025 roku Spétdzielnia prowadzita dziata-
nia majace na celu pozyskanie nowych part-
neréw biznesowych oraz aktualizacje zapi-
sow w obowigzujgcych umowach.

W tym czasie Zarzad Spotdzielni podpisat
43 dokumenty, w tym:

> 21 umow najmu lub dzierzawy terenu,

> 17 anekséw do uméw,

> 5umow przelewu wierzytelnosci i prze-
jecia zobowigzan (cesja).

Umowy podpisane w 2025 roku opiewaja
natgcznag kwote 59 975,45 zt netto miesiecz-
nie, co w skali roku przyniesie Spétdzielni
dodatkowy przychod w wysokosci blisko 720
000 zt netto.

Laczny przychod z najmu lokali uzytko-
wych oraz dzierzawy terenéw w 2025 roku
przekroczyt 10 milionow zt netto.

PRZYCHODY Z LOKALI,
UZYTKOWYCH I DZIERZAWY

STABILNE DOCHODY | ROZWO)
SPOLDZIELNI

Prowadzone inwestycje i remonty, a takze
negocjacje z nowymi i dotychczasowymi
najemcami przyczyniaja sie do zwieksze-
nia warto$ci nieruchomosci oraz zapewnia-
ja mieszkanicom dostep do szerokiego zakre-
suustug.

Spotdzielnia konsekwentnie prowadzi poli-
tyke przejrzystego i efektywnego gospodaro-
wania lokalami mieszkalnymi, uzytkowymi
oraz terenami zewnetrznymi. Nowe zasady
wynajmowania oparte sg na cenach rynko-
wych, a zawierane umowy sg odpowiednio
zabezpieczone, co gwarantuje stabilne i prze-
widywalne dochody.

tAGZNY PRZYCHOD NETTO
SPOLDZIELNI ZA ROK 2025

Najem lokali

uzytkowych 9177 798,21 zt

Najem lokali

! 271038,85 7t
mieszkalnych

Dzierzawa
terenu /
powierzchni
reklamowych

853 519,34 zt

RAZEM 10251 832,43 z1

Lokale uzytkowe 7752 362,72 zt netto 9177 798,21 zt netto
Dzierzawa terenu i powlerzchni 549 021,85 z netto 853 519,34 zk netto
reklamowych

RAZEM 8301 384,22 zl netto 10 031 317,55 zl netto
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Kluh osiedlowy — wspoinota,
ktora naprawde zyje

Ostatnie miesiace w Klubie
Seniora SBM ,Wolska Zelazna
Brama” hyty czasem intensywnej
aktywnosci, spotkan i s3siedzkiej
integracji. 0d wydarzen
tanecznych, przez spotkania
swigteczne, po cykliczne zajgcia
edukacyjne i rekreacyjne —
klubowa sala niemal codziennie
tetnita zyciem. Dzigkujemy
wszystkim mieszkancom, ktorzy
wspottworzg te atmosfere.

o
0D ZABAWY PO WZRUSZENIE

Sezon jesienno-zimowy rozpoczat Bal
Andrzejkowy. Wspolna zabawa przy muzyce
pokazata, ze dobra energia i rado$¢ ze spotka-
nia nie majg wieku. W grudniu klub odwiedzit
Swiety Mikotaj - Mikotajki dla dzieci, z udzia-
tem animatorek, warsztatami i upominka-
mi, przyniosty najmtodszym wiele usmie-
chuiniezapomnianych chwil.

W okresie $wigtecznym odbyta sie Wigi-
lia dla 0sob starszych i samotnych - spotka-
nie petne zyczliwosci i rozméw, ktore pozwo-
lito poczué prawdziwy wymiar sasiedzkiej
wspolnoty. Nowy rok rozpoczeliSmy uroczy-
stym Dniem Babci i Dziadka, ktéry dostar-
czytwielu wzruszen i radosnych momentow.

ZAANGAZOWANIE,
KTORE BUDUJE KLIMAT

Ogromne podziekowania kierujemy
do uczestniczek statych zaje¢ klubowych.

To dzieki ich pomystowosci i pracy sala klu-
bowa zyskata wyjatkowa oprawe - zaréwno
w okresie Bozego Narodzenia, jak i podczas
Walentynek. Dekoracje stworzone wtasno-
recznie nadaly spotkaniom niepowtarzal-
ny charakter.

Uczestniczki wykazaty sie rowniez inicja-
tywa organizujgc poczestunek z okazji Ttu-
stego Czwartku. Wspolne biesiadowanie przy
paczkach stato sie kolejng okazja do rozmow
izacie$niania sasiedzkich relacji.

KLUB SENIORA — AKTYWNOSC
PRZEZ CALY MIESIAC

Zajecia Klubu Seniora to propozycja dla
wszystkich mieszkancow, ktorzy chea aktyw-
nie spedzac czas w przyjaznej atmosferze.
W ofercie znajduja sie m.in.:
> gimnastyka wspierajgca kondycje
isprawnos¢,
> trening umystu rozwijajacy pamie¢ikon-
centracje,
> taniec w kregu,
2 brydz,
> zajeciazjezyka angielskiego.

To nie tylko ruch i nauka, ale przede wszyst-
kim przestrzen do budowania relacji i codzien-
nych, dobrych spotkan. Wstep dla cztonkow
SBM ,WZB”jest bezptatny. Aktualny harmono-
gram zaje¢ publikowany jest na stronie Spot-
dzielni oraz w mediach spoteczno$ciowych.

NOWOSC — , KAWIARENKA
ZE SMAKIEM”

W najblizszym czasie rusza nowy, comie-
sieczny cykl spotkan pod nazwg ,,Kawiarenka

v

ze Smakiem”. Bedzie to okazja do rozmow
przy kawie, wymiany do$wiadczen i pozna-
wania ciekawych tematow w swobodnej,
sgsiedzkiej atmosferze. Szczegoty dotycza-
ce pierwszego spotkania zostang podane
w odrebnej informacji.

ZAPROSZENIE NA SPOTKANIE
WIELKANOCNE

Serdecznie zapraszamy osoby starsze i samot-
ne na Spotkanie Wielkanocne, ktore odbe-
dzie sie 26 marca 2026 . 0 godz. 14:00 w klu-
bie osiedlowym. Bedzie to czas $wiatecznych
zyczen, rozméw i wspolnego spedzenia popo-
tudnia w zyczliwej atmosferze.

Klub osiedlowy pozostaje miejscem otwar-
tym dla wszystkich mieszkancow - przestrze-
nig spotkan, aktywnosci i realnej sgsiedz-
kiej wspolnoty.
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SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-
-MIESZKANIOWA ,WZB,,

WOLSKA |
zetaiNa | Klub
_BRAMA| Seniora

Kwiecien

2026

Serdecznie zapraszamy wszystkich cztonkéw i mieszkancow Spoétdzielni na zajecia
w Klubie Seniora w siedzibie SBM ,WZB". Ponizej harmonogram na kwiecien.

UWAGA: W PONIEDZIALKI - DODATKOWE ZAJECIA Z GIMNASTYKI | TRENINGU UMYSLU

HARMONOGRAM zZAJEC

PONIEDZIALEK WTOREK

©® Gimnastyka ® Trening Umystu © Brydz
20.04 - 10:00 13.04 - 16:30 14.04 .- 16:15
27.04 - 10:00 20.04 - 16:30 21.04 - 16:15
27.04 - 16:30 28.04 - 16:15

SRODA PIATEK

@ Gimnastyka ©® Taniec w kregu @ Gimnastyka ©® Jezyk angielski
1.04 - 10:00 1.04 .- 11:15 3.04 .09:30 10.04 - 12:00
8.04 - 10:00 8.04 - 11:15 10.04 - 09:30 17.04 - 12:00
22.04 -10:00 22.04 - 11:15 24.04 - 09:30 24.04 - 12:00
29.04 - 10:00 29.04 - 11:15

CIEIEIAINID - FoTEANIE W KAWIARENCE

2> POMOC - szkolenie z ¢wiczeniami na
7 fantomach

EWIECIEN

O godz. 11:00 ) - Kawiarenka | wt.7.04.2026

INFORMACJA DLA OSOB SPOZA SPOLDZIELNI
Kazde zajecia sg odptatne - 40 zi, ptatne przelewem na konto:
87 1090 1056 0000 0001 5561 2766
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